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OZET

“Konut Yap: Kooperatifleri ve Yillara Yaygmn Insaat Taahhiit ve Onarim

9999

Isletmeleri Muhasebesi “Ornek Uygulamalar isimli bu ¢alisma muhasebe
ogreniminde ihtisas (uzmanlik veya sektorler bazinda) muhasebelerine destek olmak ve

piyasa uygulayicilarma kaynak amaciyla hazirlanmigtir.

Tezimizin ilk bdliimiinde, iilkemiz ekonomisinde olduk¢a 6nemli bir yere sahip
olan ingaat sektoriiniin icinde yer alan kooperatiflerin tanimi, yapisal Ozellikleri,
kooperatifciligin ilkeleri, konut yapi kooperatiflerinin tanimi, dogusu ve gelisimi,
siniflandirilmasi, avantajlari, kooperatifcilik i¢indeki yeri ve dnemi vurgulanmis, bu
kooperatiflerin diger sirketlerden farkliliklar1 ve vergiler karsisindaki durumu

incelenmistir.

Tezin ikinci bdliimiinde ise, yap1 kooperatiflerinde muhasebe uygulamalar: ele

almmus, vergiler ve muhasebe agisindan detayli bir sekilde incelenmistir.

Tezin {igiincii bdliimiinde, Insaat Taahhiit Isletmelerinde Muhasebe Islemleri
konusuna deginilmis, insaat ile 1ilgili temel kavramlar, insaat faaliyetlerinin
siniflandirilmas1 ve isin bitimi, Taahhiit Seklinde Insaat Faaliyetlerinde Ise Baslama

Siireci, Insaat Muhasebesi ve Ozellikleri konular1 detayli bir sekilde incelenmistir.

Tezin dérdiincii béliimiinde, Yillara Yaygin Insaat Taahhiit Islerinde Muhasebe
Uygulamalar1 baghigi altinda, maliyet Ogeleri ve maliyet muhasebesi, avans ve
hakedislerin muhasebelestirilmesi, donem sonu islemleri, isin bitis tarihinden sonra
ortaya ¢ikan gelir giderler, yillara yaygin insaat isi yapan igletmelerin kendileri adina

ingaat yapmasi konular1 arastirilmistir.



ABSTRACT

This study, named “Accounts of Cooperative Dwelling Associations and
Deferred Construction Contracting and Maintenance Companies — Model
Implementations™ is prepared to support specialized (Expertness or on sectoral basis)

accounting during the studies of accounts and being a source for market practitioners.

In the first part of the thesis, it is highlighted that the definition of cooperatives
which takes part in the system of construction sector that has a quite important place in
our country’s economy, its emergence and development, classification, benefits, the
importance of the cooperatives and its place in the cooperative system, and it is studied
that the differences of these cooperatives from other companies and situation against the

taxes.

Accounting Practices in Cooperative Dwelling Association is dealt with,

scrutinized in terms of taxes and accounts in the second part of the thesis.

In the third part of the thesis, it is touched to the subject of Accounting
Transaction in Construction and Contracting Companies. It is also scrutinized that the
basic concepts related to the construction, classification of construction activities and
completion of work, Process of Commencement in the form of Undertaking

Construction Activities, Construction Accounts and Specification.

In the fourth part, it is researched under the title “Accounting Practices in
Deferred Construction Contracting” subjects that cost elements and cost accounting,
accounting of loan and progress payments, period-end procedures, expenses and
incomes arising after the date of completion of work, doing construction of Deferred

Construction Companies on their own behalf.
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ONSOZ

Tiirkiye’ de hem muhasebe 6gretiminde hem de muhasebe uygulamalarinda
ticaret ve Uretim isletmelerinin muhasebe sistemlerine biiyiikk Oonem verilmektedir.
Ancak “Ihtisas Muhasebesi” konusunda biiyiik bir eksiklik mevcuttur. Bu ¢alismamizda
ihtisas muhasebesi kapsammda yer alan Konut Yap: Kooperatifleri ve Ingaat
Isletmelerinin, {ilkemizde uygulanan tek diizen muhasebe sistemine ve genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine uygun olarak bu isletmelerin kendilerine 6zgii yapmalari

gereken muhasebe kayitlari ele alinmastir.
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GIRIS

Insanlar ge¢mis donemlerden itibaren tek baslarma gerceklestiremedikleri
amagclarini bagarabilmek i¢in diger insanlarla birlikte hareket etme ihtiyact duymustur.
Giliniimiizde gelisen bilim ve teknolojinin de etkisiyle bu birlikte ¢alisma ihtiyacglari
daha orgiitlii bir hal almistir. Bunun sonucu olarak da kooperatifler olusmustur.
Gecmiste tarlalarini biiyiik oranda insan giiciiyle ekip bicen ve yine su kanallarmi kendi
giicleriyle olusturan insanlar artik bunlar1 modern makinelerle, cihazlarla yapmaktadir.
Bu faaliyetlerini de kooperatif adi verilen tesekkiillerin c¢atis1 altinda

gerceklestirmektedirler.

Tiirkiye’ de sanayinin gelismeye basladigi 1950°1i yillardan sonra ozellikle
sanayi illerine i¢ go¢ baslamis, niifus artig1 hizlanmistir. Kentte yasayan insanlarin sayisi
koyde yasayanlara gore ylikselmistir. Bu da insanlarin en temel ihtiyaclarindan biri olan

barinma ihtiyacini ortaya ¢ikarmaistir.

Ozellikle kirsaldan gelen niifus dar gelirli ailelerden olustugu i¢in bu gruplarin
konut ihtiyacina yoOnelik alman Onlemler yetersiz kalmis ve gecekondulagsma hizla
artmustir. Insanlar, mevcut konut arzi yetersizliginden ve maddi olanaksizliklarindan
kaynaklanan bu sorunu ¢ozmek icin ¢esitli arayislara girmislerdir. Tek baslarma konut
sahibi olamayan bu kisiler careyi Konut Yap1 Kooperatifleri sayesinde konut sahibi

olmakta bulmuslardir.

Ulkemizde konut kooperatif¢iligi uygulamasi 1934 yilinda Cumbhuriyetin
ilaniyla ve ozellikle Ankara’ nin baskent olmasiyla memurlar i¢in konutlara ihtiyag
duyulmasiyla giindeme gelmistir. ilk konut kooperatifi Ankara’ da Bahgcelievler Konut
Kooperatifidir'.

Konut sahibi olmak isteyen kisilerin bir diger secenegi ise, insaat isletmeleri

tarafindan iiretilen konutlarin satin alinmasidir. Insanlar ister kooperatif catis1 altinda

'KOC Betil, “Yap1 Kooperatifleri Birligi Konut Sunumunda [zmir’ de Bir ilk: Ege Kent — 1 Ornegi”,
Dokuz Eyliil Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisi, Sehir ve Bodlge Planlama Anabilim Dals,
Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, 2006, [zmir, s.1.
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isterse insaat firmalarindan konut satin alarak ev sahibi olmay1 tercih etsinler sonug
itibariyle insaat sektdrii bir iilkenin ekonomisi i¢in lokomotif bir sektdrdiir. Insaat
sektorii kavramimi sadece konut iiretimi seklinde degerlendirmek dar bir bakis agisidir.
Yap1 sektoriine destek veren yan sanayilerin dikkate alinmasi ile birlikte insaat sektorii
iilke ekonomisinin gelismesi acisindan biiylik 6nem arz etmektedir. Bu ¢alismada, iilke
ekonomisi i¢in biliylik 6nem arz eden bir sektdriin hem kooperatif isletmeleri agisindan

hem de ingaat isletmeleri agisindan yapilmasi gereken muhasebe kayitlar1 agiklanmistir.

Tezimizin ilk boliimiinde, lilkemiz ekonomisinde bu kadar 6nemli bir yere sahip
olan ingaat sektoriiniin icinde yer alan kooperatiflerin tanimi, yapisal 6zellikleri,
kooperatifciligin ilkeleri, konut yapi kooperatiflerinin tanimi, dogusu ve gelisimi,
siniflandirilmasi, avantajlari, kooperatifcilik i¢indeki yeri ve dnemi vurgulanmis, bu
kooperatiflerin diger sirketlerden farkliliklar1 ve vergiler karsisindaki durumu

incelenmistir.

Tezin ikinci boliimiinde ise, yap1 kooperatiflerinde muhasebe uygulamalar1 ele

almmus, vergiler ve muhasebe agisindan detayli bir sekilde incelenmistir.

Tezin {igiincii bdliimiinde, Insaat Taahhiit Isletmelerinde Muhasebe Islemleri
konusuna deginilmis, insaat ile 1ilgili temel kavramlar, insaat faaliyetlerinin
siniflandirilmasi ve isin bitimi, Taahhiit Seklinde Insaat Faaliyetlerinde Ise Baslama

Siireci, Insaat Muhasebesi ve Ozellikleri konular1 detayli bir sekilde incelenmistir.

Tezin dérdiincii béliimiinde, Yillara Yaygin Insaat Taahhiit Islerinde Muhasebe
Uygulamalar1 baghigi altinda, maliyet oOgeleri ve maliyet muhasebesi, avans ve
hakedislerin muhasebelestirilmesi, donem sonu islemleri, isin bitis tarihinden sonra
ortaya ¢ikan gelir giderler, yillara yaygin insaat isi yapan igletmelerin kendileri adina

ingaat yapmasi konular1 arastirilmistir.



1. BOLUM

1. KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

1.1. KOOPERATIFIN TANIMI

Kooperatiflerin ¢esitli kaynaklarda farkli tanimlar1 yer almakla birlikte cok genel
ifade ile bireylerin kolektif calismalarini gergeklestirmek i¢in kurduklar: tesekkiiller

olarak tanimlayabiliriz.

Kooperatiflerin diger tanimlar1 ise, “Kéar elde etme amaci giitmeyen kuruluslar
olup, esas amaglar1 yeterli ekonomik giice sahip olmayan kisilerin ihtiyaclarmi karsilikli

yardim, dayamsma ve kefalet suretiyle karsilamaktir®”.

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 1. Maddesine gore kooperatifler su sekilde
tanimlanmaktadir. “Tiizel kisiligi haiz olmak {iizere ortaklarmin belirli ekonomik
menfaatlerini ve Ozellikle meslek veya gegimlerine ait ihtiyaglarini isgiici ve parasal
katkilariyla karsilikli yardim, dayanisma ve kefalet suretiyle saglayip korumak amaciyla
gergek ve tlizel kisiler tarafindan kurulan degisir ortakli ve degisir sermayeli ortakliklara

kooperatif denir®”.

1.2. KOOPERATIFIN YAPISAL OZELLIiKLERIi

Kooperatiflerin tamaminda yer alan bu 6zellikler temel basliklariyla asagidaki

gibi siralanabilir.

’KARANLIK Sebahattin, “Kooperatifler ve Muhasebesi”, Nobel Yayinlari, Ankara, 3.Baski, 2009, s. 3.
?1163 Sayili Kooperatifler Kanunu 1. Madde.



1.2.1. iktisadi Faaliyet

Diger ticaret sirketlerinin gerceklestirdigi gibi bircok ekonomik faaliyette
bulunabilirler. Hangi alanda faaliyet gosterirse gostersinler amag ortaklarn ¢ikarlarini
gdzetmektir. Ornegin bir tarim kooperatifinde ortaklarin iirettikleri {iriinleri iilke iginde
veya lilke disinda en uygun fiyat ve sartlarda satilmasina aracilik etmek kooperatifler

icin bir iktisadi faaliyettir.

Uretim kooperatiflerinde ortaklarin iirettikleri {iriinlerin i¢ ve dis pazarlarda iyi
fiyatlara satilmasina aracilik ederek yliksek kazang saglamalarina yardime1 olmasi, yapi1
kooperatiflerinde ise ortaklarin ucuz ve saglikli konut veya is yeri sahibi olabilmeleri

icin insaat islerinin yapilmasi birer ekonomik faaliyettir®,

1.2.2. Kurulus ve Tasfiyeleri

Kanunlarin belirledigi siirlar icerisinde 6zel ve tiizel kisiler bir araya gelerek
kooperatif ana sozlesmesinde belirlenen faaliyetleri yerine getirmekte serbesttir. Ayni
sekilde kooperatifi kuran ortaklar gerekli tasfiye islemlerini yerine getirerek

kooperatifin faaliyetlerine son verebilirler.

1.2.3. Ortaklarin Menfaatleri

Kooperatifler diger ticaret sirketleri ya da dernekler gibi ¢alisma yapamazlar.
Gergek amag ortaklarma yapilan ¢esitli ekonomik faaliyetler sonucunda fayda saglamak
ve ortaklarin ¢ikarlarini1 gozetmektir. Buna ragmen kooperatifler kar amaci giiden ticaret
sirketler1 gibi calisir ve {i¢iincii kisilerin menfaatlerini gézetirler ise kooperatif olmanin

esas niteligini kaybederler.

“KARANLIK Sebahattin, a.ge,s. 4.



1.3. KOOPERATIFCILIGIN iLKELERI
1.3.1. Serbest Giris ilkesi

Kooperatiflere giris goniilliidiir. Kooperatiflerin genel ve ana sozlesmede yer
alan sorumluluklarini kabul edecek, hizmetlerinden yaralanabilecek olan herkes 1k, dil,
din, ayrimi1 yapilmaksizin kooperatife kabul edilir. Bu ilke ayn1 zamanda kooperatiften
serbestce c¢ikabilmeyi de ifade etmektedir. Ancak bu ¢ikis i¢inde gegerli olan

sinirlandirma 6lciisti yine ana sdzlesmedeki sartlarin yerine getirilmesidirs.

1.3.2. Ortakh@m Demokratik Yénetim Ilkesi

Biitiin ortaklar genel kurula katilma hakkma sahiptirler. Her ortak yalnizca bir
oy hakkina sahip olmakla birlikte yazi ve izin verilmek suretiyle bir ortak diger bir
ortag1 temsilen oy kullanabilir®. Ortaklarin kooperatife koymus olduklar1 sermaye ne
olursa olsun, her ortagin oyu esittir ve yonetime bir oyla katilir. Yani, bir ortaga bir oy
kurali gegerlidir. Bu ilkenin ifade ettigi diger bir kural ise, ortaklar tarafindan sec¢ilen ve

atanan kisilerce demokratik olarak kendi kendini yénetmesidir’.

Bununla birlikte kooperatif birliklerinde is hacmi ve ortak sayisina bagli olarak
kooperatiflerin oy hakki degisebilmektedir. Bu nedenle, daha ¢ok ortaga ve daha biiyiik
is hacmine sahip bir kooperatifin {ist 6rgiitte daha ¢ok kisiyle (oy hakk1) temsil edilmesi

normal olup demokratik yonetim ilkesinin disina ¢ikilmasi anlamina gelmezg.

1.3.3. Risturn Verilmesi

Kooperatiflerin asil amaci ticari faaliyetlerden kar elde etmek olmasa da
kooperatiflerin ekonomik kuruluslar olmasi1 ve ortaklarina cesitli faydalar saglamak i¢in

yaptiklar1 islemlerden kar elde etmeleri de s6z konusu olmaktadir.

STURAN Nurcan, “Konut Sorununun Coziimiinde Bir Alternatif Olarak Konut Kooperatifleri ve
Eskisehir lindeki Konut Kooperatiflerinin Sosyo — Ekonomik Analizi”, T.C. Anadolu Universitesi
I.I.B.F. Yayinlar; No. 154, Eskisehir, 1999, s.11.

%OZMEN Kemal, “Konut ve Isyeri Yap1 Kooperatifleri ve Uygulamasi”, Temel Yayinlari, istanbul, 1993,
s. 44.

"TURAN Nurcan, a.g.e., s.11 — 12.

¥KOC Hakan, “Kooperatifcilik Bilgileri”, Nobel Yayin Dagitim, Ankara, 2001, s.4.



Kooperatiflerde bir donem sonunda gelir fazlas1 (Kar) ortaya ¢iktrysa bu fazlalik
ortaklara, yil i¢inde yaptiklar1 aligverisler oraninda dagitilmaktadir. Buna Risturn “geri
verme” denilmektedir. Burada 6nemli olan nokta Risturn dagitilmasinda ortaklarin

paylarinin degil yapilan islemlerin dikkate almmasidir’.

1.3.4. Sermayeye Simirh Faiz Verilmesi

Bu ilke Risturn ilkesine benzemektedir. Donem sonunda fazla gelirin
dagitilmasimi ongoriir. Fakat farkli olan tarafi ise ortaklarin sermaye paylarmna oranla ve
siirl olarak verilmesini ifade eder. Ancak bu ilke ortaklara mutlaka bdyle bir dagitimin
yapilacag1 anlami tasimaz. Bu ilkenin amaci ortaklarin sermaye katkisini arttirmak ve

kooperatife yatirim tesvik etmektir'®.

1.4. KOOPERATIFLERIN SIRKETLERDEN FARKLARI

Sirketler ekonomik amaclarla kurulmus olup esas itibariyle dénem sonu
bilangolarinda gelirlerinin giderlerinden fazla olmasini amaglayan kuruluslar olmasina
karsin, kooperatiflerde ekonomik faaliyetler gerceklestirmelerine ragmen 6zel yapilari

itibariyle bu isletmelerden farklilik géstermektedir.

1.4.1. Amaclarn Bakimindan Farkhhk

Sirketlerde esas amag, ortaklarin koyduklar1 sermayeye donem sonu itibariyle en
yiiksek oranda kar saglamaktir. Kooperatiflerde ise ortaklarina en fazla hizmeti sunmak
ama¢ edinilmistir. Bu hizmet kalitede istiinlik ya da fiyatta disiikliik olarak

gerceklestirilmeye calisilir'”.

KARANLIK Sebahattin, a.g.e, s.0.
"TURAN Nurcan, a.g.e., s.12.
""KOC Hakan, a.g.e., s.7.



1.4.2. Yonetim Yapilarindaki Farkhhk

Sirketlerde, ortaklar sahip olduklar1 hisseleri oraninda yonetime katilirlar veya o
oranda etkinlikleri vardir. Ciinkii ortaklar sahip olduklar1 hisseleri oraninda oy
sahibidirler ve genel kurulda bu 6l¢lide oy kullanirlar. Hisse senetlerinin yarisindan
fazlasina sahip olanlar yonetimde de s6z sahibi olurlar. Kooperatiflerde ise, ortaklarin
hisse pay1 goz Oniinde bulundurulmaksizin her ortagin esit sekilde yonetime katilmasi
ve etkide bulunmasi s6z konusudur. Boylece ortaklarin birbirine karsi hakimiyet

kurmalar1 engellenmistir'>.

1.4.3. Sermaye Yapilar1 Ve Hisse Devrindeki Farkhihk

Sirketlerde ortaklar, sirketin piyasada bulunan hisselerinin istedikleri kadarmna
sahip olabilirler. Sirketin sermaye miktarlar1 ana soézlesmede belirtilmektedir.
Sermayede artis ya da azalig seklinde bir degisiklik meydana gelecekse ana sozlesmede
bu degisikligin yapilmasi gerekmektedir. Ortaklar ellerindeki hisse senetlerini karh

bulduklar1 bir anda istedikleri kisiye devredebilmektedirler.

Kooperatiflerde ise, ortaklarin alabilecekleri sermaye iist smir1 kanunen
belirlenerek sermayenin egemenligi Onlenmistir. Ayrica kooperatiflerde de ana
sOzlesmede sermaye miktar1 belirlenmis fakat sermaye miktar1 yeni ortak alindiginda
artip, bir ortak ayrildiginda azalan bir yapiya sahiptir ve ana sézlesmede degisiklige
gerek duyulmamaktadir. Ortaklik hakkinin devri ise, hisselerin kooperatife teslim
edilmesi ya da hisselerin, yonetim kurulundan izin alarak ayni sartlara sahip bir baska

kisiye devretmeleri seklinde olabilir'>.

2K ARANLIK Sebahattin, a.g.e, s.8.
BKARANLIK Sebahattin, a.g.e,s.9.



1.4.4. Kar Dagitim flkelerindeki Farklihk

Sermaye ortakliklarinda kar dagitimi, yilsonunda elde edilen karmn sermaye
paylariyla orantili olarak yapilir. Kooperatiflerde ise sermayeye sinirhi bir faiz verilmesi

s6z konusudur. Ayrica, risturn dagitimi sermaye baskisini ortadan kaldirmaktadir'®.

1.5. KONUT YAPI KOOPERATIFLERI KAVRAMI
1.5.1. Konut Yap1 Kooperatiflerinin Tanim

Konut kooperatifleri, bireysel olarak konut sahibi olamayan kisilerin kolektif
olarak bu ihtiyaglarin1 gidermek i¢in kurduklar1 bir kooperatif tiirtidiir. Konut
kooperatifi, yap1 kooperatiflerine gére daha dar bir kapsami ifade etmektedir. Yapi
kooperatifleri i¢erisinde bir esnaf grubuna ait ¢arsi ya da is merkezlerinin yaptirilmasi

da yer almaktadir.

“Uyelerinin konut gereksinimlerini bireysel yarismanin ve kazang giidiisiiniin
etkilerinden kurtararak, karsilikli dayanigsma ve yardimlasma ile karsilamay1 amaglayan

bir toplumsal orgiittiir"”.

“Kendi kendine yardim prensipleri i¢inde, iiyelerin ekonomik, sosyal ve fiziki
yasam sartlarini iyilestirmek i¢in ortak bir iligki i¢inde ¢alisan insanlarin olusturdugu bir

i')rgiit”1 6

olarak konut kooperatiflerini tanimlayabiliriz.
Daha oncede belirtildigi gibi yap1 kooperatifleri konut kooperatiflerine gére daha

genis bir anlam ifade etmektedir. Yap1 kooperatiflerinin temel amaci konut yapimi ile

birlikte igyeri gibi ticari amaglarla kullanilacak binalarin yapimini da icermektedir.

“KOC Hakan, a.g.e., s.8.

KELES Rusen, “Tiirkiye’ de Konut Kooperatif¢iligi”, Konut Kooperatifciligi Semineri 1, Kent — Koop
Yaymlar1 No. 22/2, Ankara, 1982, s.25.

'MIALPEZZI Stephen, “Analyzing an Urban Housing Survey: Economic Models and Statistical
Techniques”, Discussion Paper, Report No.UDD — 52, s.1.
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Konut kooperatifleri sadece konut iiretme veya konut temin faaliyeti gosterirken,
daha genis anlamda kullanilan yap1 kooperatifleri, amaci ticari faaliyet gostermek olan
esnaf ve zanaatkar i¢in yine karsilikli yardimlagsma ilkesi geregince cars1 kurmak veya

toplu isyeri yaptirmak olan kooperatifler olarak tanimlanmaktadir'’.

1.5.2. Konut Yapi Kooperatifciliginin Dogus ve Gelisimi

Konut yap1 kooperatifciliginin baslangici 18. yiizyil olarak kabul edilmektedir.
18. yiizyilin sonlarma dogru Avrupa’da Sanayi Devrimi’ ne bagl olarak hizla ilerleyen
sanayilesme ve toplumsal yapidaki degisiklikler, beraberinde insanlarm konut sorununu

ortaya ¢ikarmistir.

19. ylizyilda Sanayi Devrimi ile birlikte insanlarin kentlere akin etmesine neden
olmustur. Biiyiik is¢i yigmlar1 kentli niifusun yeni 6gesi haline gelmis ve bunlarin
karsilastiklar1 sefalet ile birlikte konut sorununa kars1 ilk tepkiler belirmeye baslamistir.
Konut yap1 kooperatif¢iliginin basarili bir ge¢mise sahip oldugu tilkeler genellikle
Iskandinav iilkeleridir. Danimarka’ da 1869, Isve¢’ de, 1870, Almanya’ da 1889,
yillarindaki uygulamalar konut ve yapi kooperatif¢iliginin baglangici olarak kabul

edilmektedir'®.

Bu ilkelerde, is¢i partilerinin giiglii olmasiyla birlikte, hayir dernekleri, isci
birlikleri, ticari ve dini kurumlar, mahalli idareler, bazi1 isverenler ve devlet konut ve

yap1 kooperatif¢iliginin gelismesinde 6nemli katkilarda bulunmuslardir'.

Tiirkiye’ de ise konut yap1 kooperatif¢iligi, 1887 yilinda Istanbul’da bulunan
Ingiliz azinligin konut gereksinimini karsilamak i¢in kurdugu ve sadece Ingiliz azinligin

iiye olabilecegi bir kooperatif sirketin kurulmasiyla baglamistir. Cumhuriyet ilanindan

""DUYMAZ ismail, Yap1 Kooperatifciligi, Ege Universitesi iktisat Fakiiltesi Yayinlari, izmir, 1981, s.20.

18TU.RAN Nurcan, a.g.e., §.26. o N

PERISKON Akin, “Bat1 Ulkelerinde Yap1 Kooperatiflerinin Gelisimi”, KONUTBIRLIK DERNEGI, say1
10, 1989, s.26.
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sonra bugtinkii anlamda ilk konut yap1 kooperatifi, 1934 yilinda Ankara Bahgelievler’de

kurulan Bahgelievler Konut Yap1 Kooperatifi’dir®.

Ilerleyen yillarda iilkenin ekonomik ve toplumsal yapisindaki degisimler ile
birlikte konut ve yapi1 kooperatiflerine saglanan destek ve Onceliklere bagli olarak
kooperatiflerin  etkinlikleri slirmiistiir. 1970’lere gelinceye kadar konut yap1
kooperatiflerinin ruhsatli konut sunumuna katkis1 %10 lar1 gegmezken, 1970-1980

déneminde paylarimi %10 - %15 diizeyine ¢ikarmuslardir®.

Ulkemizde 76 yillik bir gegmise sahip olan konut yap1 kooperatifciliginin bat1
iilkelerinin 150 yila yakin bir gecmisi oldugunu géz oniinde bulundurursak bu alanda

6nemli 6lciide gec kalmis oldugumuz goriilmektedir®.

1.5.3. Konut Yap1 Kooperatiflerinin Siniflandirilmasi

Ulkemizde genellikle bilinen ve uygulama alami bulan konut yap: kooperatifi,
iiyelerden toplanan aidatlar sonucu belli bir siire sonucu tamamlanan ve daha sonra
sahiplik hakkini ortaklarma devreden konut yapi1 kooperatifleridir. Asagida yapilan

smiflandirmada tiim konut yap1 kooperatifleri agiklanmagtir.

Yapim Siirecindeki Oynadiklar: Roller Bakimindan® :

a. Tasarruf sandig1 niteliginde olan konut kooperatiflerin de tiyelerden toplanan
kiigiik tasarruflar, daha sonra onlara konut kredisi olarak dagitirlar ve
iiyelerin bu sekilde kendi konutlarini1 satin alarak konut sahibi olmalar1

saglanir,

**MUFTUOGLU Hilal, AYDOS Volkan, “Tiirkiye’de Kooperatifgilik” istanbul Ticaret Odasi Yaymlart,
Istanbul, 2001, s.56.

2I0CAK Atilla, “Tiirk Konut Sektoriinde, Maliyet-Etkinlik Analizi: Toplu Konut Idaresi Baskanlig,
Yerel Yonetim, Konut Yap: Kooperatifleri ve Ozel Kesimde Karsilastrmali Bir Analiz” Gazi
Universitesi Egitim Bilimleri Enstitiisii Isletme Egitimi Bilim Dali Yaymlanmanus Yiiksek Lisans Tezi,
Ankara, 2006, s.15.

ZTURAN Nurcan, a.g.e., s.35.

PYALIN Ahsen, “Konut Yapt Kooperatiflerinde Pazarlama Stratejilerinin Rekabet Ustiinliigii Yaratmast

ve Mortgage Sisteminin Konut Yap1 Kooperatiflerinin Pazarlama Stratejilerine Etkileri” Yayinlanmamis

Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, 2007, s.17.
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b. Kendileri tiyeleri i¢cin bizzat kendileri konut yapan veya baska isletmelere

yaptiran konut kooperatifleridir,

c. Yapmi tamamlanmis kooperatiflerin bakim ve yonetimini iistlenen konut

kooperatifleridir,

d. Bu islevlerden ayni anda birden fazlasmi yerine getiren konut

kooperatifleridir.

Konutlarin Sahipligi Bakimindan®:

a. Yapmmi tamamlanan konutlarin miilkiyeti kooperatif iiyelerine aktarilir. Bu
tiir kooperatifler kisa omiirliidiir, amag¢ gergeklestirdikten sonra genellikle

varlig1 son bulur,

b. Kooperatif konutlarin sahiplik hakkimi tiizel kisiliginin elinde sakli tutar,
ortaklarma ayricalikli bir kirac1 gibi davranir. Bu tiir kooperatiflerde, kazang
giidiisii etkisini yitirir ve sahipligin kooperatif liyelerine gegmesi sonucu

dogan amag dis1 kullanimlar ve spekiilasyonlar dnlenmis olur,

c. Ortaklar ne konut sahibi ne de ayricalikli kirac1 durumundadir. Bu tiir
kooperatiflerde ortak normal bir kiraci statiisiinde olmakla birlikte yonetime

katilma haklarindan yararlanir.

1.6. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINIiN VERGI KARSISINDAKi DURUMU

1.6.1. Vergi ile ilgili Temel Kavramlar
1.6.1.1. Vergi Yiikiimliisii

Vergi Usul Kanunu (V.U.K.)’nun 8. Maddesinde gore “Kendisine vergi borcu
yiiklenen gercgek ya da tiizel kisi vergi yiikiimliisiidiir.” denilmektedir. Bu tanima goére
vergi kanuni oldugundan dolayr vergi miikellefi olacak kisiler kanun tarafindan

belirlenir. Vergi yiikiimliisii olan gercek ya da tiizel kisi vergi borcunu 6demekle

Y ALIN Ahsen, a.g.e., s.18.
11



birlikte, bildirimde bulunma, defter tutma, belge diizenine uyma gibi dédevleri de yerine
getirir. Vergiyl 0demek yiikiimliinlin maddi 6devi, digerleri ise sekli 6devi olarak

adlandirilir®.

1.6.1.2. Vergi Sorumlusu

V.U.K.” na gore vergi sorumlusu; “Verginin 6denmesi bakimindan alacakl vergi
dairesine karst muhatap olan kisidir.” seklinde tanimlanmaktadir. Vergi sorumlusu,
gergek ve tlizel kisi olabilmektedir. Yikiimliiden alimamayan vergi, vergi

sorumlusundan tahsil edilir®®.

1.6.1.3. Vergi Ehliyeti

Vergi kanunlarina gore, vergi sorumlusu ya da vergi yiikiimliisii olmak vergi
ehliyeti anlamina gelmektedir. V.U.K.” da vergi ehliyeti su sekilde agiklanmistir: “Vergi
yiikiimliiliigi ve vergi sorumlulugu icin kanuni ehliyet sart degildir. Vergiyi doguran
olaymm kanunlarla yasak edilmis bulunmasi, vergi ylikimliligini ve vergi

sorumlulugunu ortadan kaldirmaz™?’.

1.6.1.4. Vergi Muafiyeti
Vergi muafiyeti; kanunen vergi miikellefi olmasi1 gereken gercek veya tiizel
kisinin miikellefiyet disinda tutulmasidir. Muafiyet vergi yiikiimliisii ile ilgilidir.28
1.6.1.5. Vergi istisnasi

Vergiye tabi olmasi gereken bir vergi konusunun g¢esitli nedenlerle yasada

belirtilen kapsam ve Olgiilerde vergilendirilmemesidir. Vergilendirilmesi gereken

POKTAR Ates, “Vergi Hukuku Ders Notu”, Tesmer Yaynlari, Istanbul, 2005, s.20.

YAROGLU Yiiksel Savas, “Konut Yap: Kooperatiflerine Taninan Tesviklerin Konut Yapi
Kooperatiflerinin Gelisimine Etkileri”, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Isletme Anabilim
Dal1 Kooperatifcilik Bilim Dali”, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul, 2006, s.46.
"CANKAYA islam, “Muhasebecilerin El Kitab1”, Kalkan Matbaas1, Ankara, 2003, 5.294.

YAROGLU Yiiksel Savas, a.g.e., 5.47.
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konunun kismen ya da tamamen, siirekli ya da belirli bir slirede vergi disinda

birakilmasidir®.

1.6.2. Yap1 Kooperatifleri ve Kurumlar Vergisi

“Belirli bir donemde iktisadi faaliyetler neticesinde kar elde eden kurumlarin,
safi kazanclar1 toplami lizerinden alinan, objektif, genel nitelikli ve dolaysiz bir

vergidir™

. Sermaye sirketlerinin vergilendirilmesi Kurumlar Vergisi’nin konusunu
olusturur. Kurumlar Vergisi Kanunu (K.V.K)’ nda, sermaye sirketleri kurum olarak
tanimlanmaktadir®’. K.V.K.’nin 1. maddesinde kazanglar1 nedeniyle bu kanuna tabi

olacak kurumlar su sekilde sayilmistir:

- Sermaye Sirketleri,

- Kooperatifler,

- Iktisadi Kamu Miiesseselert,

- Dernek ve Vakiflara ait iktisadi isletmeler,

- Is Ortakliklar1.

Kooperatifler tiizel kisi olarak kurumlar vergisi miikellefidirler. Fakat bazi
sartlar1 tasiyan kooperatifler kurumlar vergisinden muaf tutulmuslardir. Bu sartlar,
K.V.K’ nin 7. maddesinin 16 no’ lu bendinde yer almistir. Bununla birlikte, 1163 Sayili

Kooperatifler Kanunu’nun 93. maddesinde de tamamlayic1 bir hiikiim yer almaktadir’”.

1.6.2.1. Kurumlar Vergisi Muafiyetinin Sartlan

Kooperatiflerin kazanglar1 esas itibariyle 5422 sayili K.V.K. ile vergiye tabidir.
Ancak bazi sartlar1 yerine getiren kooperatifler Kurumlar Vergisinden muaf tutulmustur.

S6z konusu sartlar sunlardir*:

Phttp://209.85.129.132/search?q=cache:xfcRz9 1Y24J:www.ekodialog.com/Konular/vergi_iadesi_istisn

asi.html+vergi+istisnas%C4%B1+nedir&cd=2 &hl=tr&ct=clnk &gl=tr.

PAKSOY Serafettin, “Kamu Maliyesi”, Turhan Kitabevi, Istanbul, 1991, 5.378.

ICANKAYA islam, a.g.e., 5.464.

32Y AROGLU Yiiksel Savas, a.g.e., 5.48.

BCOKLU Cafer Tayyar, “Uygulamada Yap: Kooperatifleri”, Omas Ofset, Istanbul, Aralik — 1994, 5.328.
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- Sermaye lizerinden kazang dagitmamak,

- Yonetim kurulu bagkani ve {iyelerine kazang tizerinden hisse vermemek,
- Yedek akgeleri ortaklara dagitmamak,

- Sadece ortaklariyla is yapmaktir.

Bu sartlar1 ana s6zlesmelerinde bulunduran ve faaliyetlerini de bu sartlara uygun

olarak ger¢eklestiren kooperatifler Kurumlar Vergisinden muaf tutulmuslardir.

1.6.2.1.1. Sermaye Uzerinden Kazan¢ Dagitilmamasi

Sermaye iizerinden kazang dagitilmasi ticaret sirketlerine ait bir ozeliktir.
Kooperatiflerde ise kar amac1 yoktur, elde edilecek kar1 ortaklara paylastirma amaci da
yoktur’®. Eger bu kazang kooperatif ortaklarina sermaye paylari ile orantili bir sekilde
dagitilirsa ticaret sirketlerine benzer bu uygulama kooperatif amaglarina ters

diiseceginden vergilendirme s6z konusu olacaktir>.

1.6.2.1.2. Yonetim Kurulu Baskan ve Uyelerine Kazang

Uzerinden Hisse Verilmemesi

Kooperatiflerin ana sodzlesmelerinde, “Yonetim kurulu baskan ve iiyelerine
kazang tlizerinden hisse verilmemesi” hiikmiiniin bulunmas1 gereklidir. Faaliyet siireci
icerisinde uygulamada da bu kosula uyulmasi, kurumlar vergisi muafiyetini kazanmanin
ve bu muafiyeti korumanin diger sartidir. Kooperatif Kanunu’nun 56. maddesinde
Y Onetim kurulu iiyelerine genel kurulca belirlenen aylik ticret, huzur hakki, risturn ve
yolluk disinda hi¢cbir sekilde 6deme yapilamaz” hiikkmii yer almaktadir. Bu hiikiimle
yonetim kurulu bagkan ve iiyelerine, kazan¢ iizerinden pay verilmesinin Oniine

gecilmistir. Yonetim kurulu baskan ve lyelerine kazang lizerinden pay verilecegi

*CELIK Abdullah, “Kooperatiflerin Vergilendirilmesi”, Maliye ve Sigorta Yorumlar1 Dergisi, Say1:230,
Agustos — 1996, 5.63.
BERDIL Sahin Ummiihan, “Konut Yapi Kooperatiflerinde Maliyetlerin Hesaplanmasi ve
Mubhasebelestirilmesi” Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yayinlanmamis Yiiksek Lisans
Tezi, Sakarya, 2006, s.27.
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hiilkmii ana s6zlesmeye konulsa dahi kanuna aykir1 oldugundan gecgerli olmas1 miimkiin

degildir*®.

1.6.2.1.3. Yedek Akcelerin Ortaklara Dagitilmamasi

Kooperatiflerin kurumlar vergisi muafiyetinden yararlanmasmin bir diger sarti
da yedek akgelerin ortaklara dagitilmayacagi hiikkmiiniin ana sézlesmeye konulmasi ve
fillen bu sarta uyulmasidir. Yedek akge, sermaye sirketlerinin bilanco dénemi
karlarindan dagitmadiklar1 ve ¢esitli amaglar1 gergeklestirmek tizere sirkette biraktiklari
kisimlardan olusmaktadir. Yedek akgeler, esas itibariyle gecmis yil kazanglaridir. Yedek
akcelerin, kanunun OngoOrdiigli kosullarda amaca uygun olarak kullanilmamasi
kooperatifin mali giiclinii zayiflatacaktir. Bu sebeple, kurumlar vergisi muafiyetinden
yararlanilabilmesi i¢in kooperatiflerin ana sozlesmelerine yedek akgelerin ortaklara

dagitilmayacagmna dair bir hiikiim koymalar1 gerekir’’.

1.6.2.1.4. Sadece Ortaklarla Is Yapilmasi

Kooperatiflerin kurumlar vergisinden muaf olma sartlarindan belki de en
onemlisi ortaklar disindaki kisilerle is yapmalarinin yasak olmasidir®®. Kooperatiflerin
kurulma amaci ortaklarmin belirli ekonomik menfaatlerinin korunmasi oldugundan,
faaliyetleri ortaklari ile sinirli olmalhidir. Sadece ortaklarla is goriilmesi; ana s6zlesmede
belirtilen faaliyet konusu ile sinirli ve ortaklar ile yapilan ya da kooperatifin amacina

ulagmasi i¢in yapilmasi gerekli olan iglemleri kapsamaktad1r39.

1.6.3. Yap1 Kooperatifleri ve Gelir Vergisi

Kooperatifler esas olarak kurumlar vergisine tabidir. Bu agidan

vergilendirilmeleri de kurumlar vergisi esaslarina gore yapilmaktadir. Buna gore,

KAYA Riza, “Kooperatiflerin Vergilendirilmesi”, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi,
Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 1997, s.22.

7YAROGLU Yiiksel Savas, a.g.e., s.52.

BCELIK Fevzi, “Kooperatiflerde Vergi Muafiyeti”, Vergi Diinyasi Raporu, Sayi:4, Mayis 1993, s.39.
**SAHIN Ummiihan Erdil, a.g.e., 5.28.
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donem sonlarinda kooperatiflerde bir takim kazanclarm elde edilmesi ve bunlarin

ortaklara dagitilmas: durumunda gelir vergisi kanunlari hiikiimlerine bakilacaktir™.

Kurumlar vergisinin konusu kurum kazanclari, miikellefleri ise tiizel kisiler yani
kurumlardir. Gelir vergisinin konusu gercek kisilerin elde ettikleri kazanglar

miikellefleri ise gercek kisiler olmaktadir®'.

Gelir vergisinin konular1 sunlardir**:

Gelirin kapsamini, gercek kisilerin bir mali yil i¢inde elde ettikleri kazang ve
iratlarm safi tutar1 olusturmaktadir. Buna gore gelir vergisinin konusunu olusturan 3

ozellikten s6z edilebilir:
- Gelirin gergek kisi tarafindan elde edilmesi,
- Gelirin takvim y1ilina iligskin olmasi,

- Gelirin safi tutardan olusmasi.

Yapilan bu agiklamalara gore sadece gercek kisilerin elde ettikleri kazang ve
iratlar gelir vergisinin konusunu olustururken kurumlarin elde ettikleri kazanclar ise

kurumlar vergisinin kapsamina girmektedir.

V.U.K.’da da benimsenen goriise gore, miikellefin vergi borglusu devletinde
vergi alacaklis1 olmasmi i¢in vergiyi doguran olaym gergeklesmesi gerekmektedir®.
Yani gelir vergisinde vergiyi doguran olaym (Kazang ve iratlarm) hukuken ve iktisaden
gerceklesmesi sarttir. Gelirin elde edilmesi gelir unsurlar1 itibariyle farkli esaslara

baglanmstir.

“OK ARANLIK Sebahattin, a.g.e,s. 57.
“'KEMAL Duran, “Yap1 Kooperatifleri ile ilgili Igtihatlar”, Atakdy Konut ve Yapi Kooperatifleri
Bagkanligi, Istanbul, 2001, s.124.
Y AROGLU Yiiksel Savas, a.g.e, s.61.
BKIRBAS Sadik, “Vergi Hukuku”, Temel Egitim ve Staj Merkezi Yayinlar1, Ankara, 1997, s.100.
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2003 tarih ve 4783 Sayili Kanun ile gelirin unsurlar1 agagidaki gibidir:
- Ticari kazanglar,
- Zirai Kazanglar,
- Ucretler,
- Serbest meslek kazanclari,
- Menkul sermaye iratlari,
- Gayrimenkul sermaye iratlari,

- Diger kazang ve iratlar, seklinde belirtilmistir. Diger kazang ve iratlar, deger

artis kazanglar1 ve arizi kazanclar olarak iki gruba ayrilmistir.

Yap1 kooperatifleri tiizel kisilige sahip olmalar1 nedeniyle gelir vergisine tabi
degildirler. Ancak V.U.K.” a gore vergi sorumlusu olarak kabul edilmektedirler. Bir
baska deyisle verginin 6denmesi bakimindan vergi dairesine muhatap olan gercek ve
tiizel kisilerdir. Bu sorumluluk kapsaminda; {icret 6demesi, serbest meslek 6demesi, kira
O0demesi, yillara yaygin insaat onarim islerini yapanlara hak edis O6demesi gibi
O0demelerin yasal kesintilerinin yapilarak vergi dairesine zamaninda 6demesi
gerekmektedir. Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’ nda belirtilen hususlarda 6deme yapan

kooperatifler ilgili vergi kesintisini de bu sirada yapmak zorundadirlar**.

Yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde yap1 kooperatifleri, yiiklenici firmalara
yapacag1 0demelerde %5 oraninda gelir vergisi kesintisi yapmaktadir. Yillara yaygin
ingaat ve onarim islerinin tamamindan yapilacak kesintiler bu verginin matrahmi
olusturacaktir. Bu verginin hesaplanmasi i¢in gerekli ilk kosul isin yillara yaygin ingaat
ve onarim i$1 olmasidir. Bir insaat isinin yillara yaygin olup olmadigi iki sekilde
anlasilabilir. Birincisi, insaat isinin ilgili sozlesmesinde isin bitis tarihi ise baslama
tarihinden bir sonraki hesap donemi olarak belirtiliyor olmas1 gerekir. Ikincisi ise,
sOzlesmedeki tarihler itibariyle insaat isi yillara yaygin insaat isi olarak goriilmemesine

karsin is fiilen bir sonraki hesap donemine sarkiyorsa bu ingaatlarda yillara yaygin

“YAROGLU Yiiksel Savas, a.g.e., 5.63.
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insaat olarak kabul edilmektedir. Birinci duruma goére O6demenin hak edildigine
bakilmaksizin % 5 oraninda vergi kesintisi yapilacaktir. Ikinci durumda, isin fiilen ertesi
yila sarkan kismi i¢in yapilacak 6demelerden % 5 oraninda vergi kesintisi yapilmasi

gerekir®.

1.6.4. Yap1 Kooperatifleri ve Katma Deger Vergisi

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu (K.D.V.K.), 02.11.1984 tarih ve
18563 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmistir. Katma Deger Vergisi
(K.D.V.)’ nin 1. Maddesine gore Tiirkiye'de yapilan asagidaki islemler K.D.V.” ye

tabidir*¢:

1. Ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan teslim
ve hizmetler,
2. Her tiirlii mal ve hizmet ithalati,

3. Diger faaliyetlerden dogan teslim ve hizmetler.

K.D.V. belli iiretim siire¢lerinden gecen malin nihai tiiketiciye ulasincaya kadar
gecen siire icinde kazandigi katma deger {lizerinden alinan ve vergi matrahindan
diisiilmesine imkan veren veya malin tiiketiciye ulasana kadar her asamadaki katma
degeri vergileyen yayili bir muamele vergisidir. K.D.V.’ nin tiiketim vergisi niteliginde
bir vergi tlirii olmasindan dolay1r sadece mallardan degil bankacilik serbest meslek

hizmetleri, sigorta gibi hizmetlerden de almmaktadir®’.

1.6.4.1. Genel Olarak Kooperatiflerde Katma Deger Vergisi Istisnasi

Muafiyet sartlarin1 tagimayan kooperatifler kurumlar vergisine tabi olacaktir.
Kurumlar vergisinden muafiyet sartlar1 Kurumlar Vergisinin 7. Maddesinde
diizenlenmistir. Bu diizenlemeye paralel olarak ayni kurum ve kuruluslar K.D.V.” nin

17. Maddesinde K.D.V.’ den istisna tutulmuslardir. Ornegin kooperatiflerin istirak

“OZMEN Kemal, 5.491.
43065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu 1. Madde.
7 http://muhasebeturk.org/ecopedia/394-k/3064-kdv-katma-deger-vergisi-nedir-ne-demek-anlami-
tanimi.html.
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hisselerinin ve gayrimenkullerinin satig1 sirasinda elde edilen kazanglar kurumlar
vergisinden istisna tutulmus ve buna paralel olarak bu kapsamda yer alan teslimler
K.D.V.’ den de istisna edilmistir®®. Burada muaflik yerine istisna kavrammnmn
kullanilmasinin nedeni K.D.V.” den mutlak olarak bir muafiyetin s6z konusu
olamamasidir. K.V.K. ve K.D.V.K.” da ki bu paralellik birebir degildir. Ornegin
K.V.K.” nin 7/16. Maddesindeki muafiyet sartlarin1 tagiyan Tiiketim Kooperatiflerinin
K.D.V.” den istisna olduguna dair bir hilkkim bulunmamaktadir. K.D.V.K.” da “Diger
kanunlardaki vergi muaflik ve istisna hiikiimleri bu vergi bakimindan gegersizdir.
K.D.V.’ ye iliskin istisna ve muafiyetten ancak bu Kanun’ a hiikiim eklenmek veya bu

Kanun’ da degisiklik yapilmak suretiyle diizenlenir™* ifadesi yer almaktadir.

1.6.4.1.1. Konut Yap1 Kooperatiflerinde KDV istisnasi
1.6.4.1.1.1. 01.01.1998 Tarihine Kadar

Bilindigi tizere 25.10.1984 tarih ve 3065 sayili K.D.V.K., 02.11.1984 giin ve
18563 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 01.01.1985 tarihinden itibaren yiiriirlige
girmistir. Bu Kanun'da (yiirtirliige girdiginde) konut ve konut yapi kooperatifleri ile
ilgili herhangi bir istisna hilkkmii yer almamaktaydi. Ancak 3065 sayili K.D.V.K., daha
yiiriirliige girmeden, 06.12.1984 tarih ve 3099 sayili kanunun 1. maddesiyle K.D.V.K.’
nin 17. maddesinin 4. fikrasma eklenen (1) bendi ile “Net alan1 150 m? ye kadar
konutlarm teslimi ile konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri” teslimleri
K.D.V.” den istisna tutulmustur. Yine 3099 sayili kanunun gecici maddesiyle bu
istisnanin 31.12.1988 tarihinde sona erecegi hiikiim altina alinmistir. Boylece K.D.V.K

daha uygulanmadan degisiklige ugramstur.

Daha sonra, s6z konusu istisna hiikkmii 3393 sayili kanunun 13. maddesiyle
kaldirilmis ve ayni kanunun 4. maddesiyle K.D.V.K.” ya (31.12.1992 tarihine kadar
uygulanmak {izere) gecici 8.madde olarak eklenmistir. Yine istisna hiikmiiniin

uygulanmasi 3858 sayili kanunla 31.12.1997 tarihine kadar uzatilmistir.

*Katma Deger Vergisi Kanunu Gegici 6. — 10. Madde.
*Katma Deger Vergisi Kanunu 19. Madde.
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1.6.4.1.1.2. 01.01.1998 Tarihinden Sonra

29.07.1998 tarih ve 23417 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 4369 Sayili
Kanun’ un 62. maddesiyle (01.01.1998 tarihinden gecerli olmak iizere) K.D.V.K.” ya
eklenen gegici 15. madde aynen asagidaki gibidir:

Bu kanunun yayimlandigi tarihten Once bina ingaat ruhsati alinmis olan

ingaatlara iliskin olarak:
- Konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat taahhit isleri,

- Sadece 150 m? yi agsmayan konutlara miinhasir olmak iizere kanunla kurulmus

sosyal giivenlik kuruluslar1 ve belediyelere yapilan ingaat taahhiit isleri,

K.D.V.’” den mistesnadir.

Diger taraftan 4369 Sayili Kanun’ un 60. maddesi ile 01.08.1998 tarihinden
gecerli olmak lizere K.D.V.K.” nin 17. maddesinin 4. fikrasina eklenen (k) bendinde
“Organize sanayi bdlgeleri ile kiiclik sanayi sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan
iktisadi isletmelerin arsa ve igyeri teslimleri ile konut yap1 kooperatiflerinin liyelerine

konut teslimleri” siirekli olarak K.D.V.” den istisna edilmistir.

Aciklamalardan anlagilacagi gibi 01.08.1998 tarihinden itibaren gegerli olan
4369 Sayili Kanun konut yap1 kooperatiflerine tanman K.D.V. istisnas1 ile ilgili olarak

onemli diizenlemeler yapmuistir.

1.6.4.1.2. Konut Arsa ve isyeri Teslimlerinde KDV istisnas

- Eski diizenlemeye gore konut teslimleri ile konut yap1 kooperatiflerine yapilan
insaat taahhiit islerindeki K.D.V. istisnast gecici 8. Maddede diizenlenmistir.
4369 sayili kanunda ise konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit isleri
K.D.V.K.” nin 15. Maddesinde gecici olarak, konut teslimleri ise K.D.V.K.” nin
17/4 - k maddesinde siirekli olarak K.D.V.” den istisna tutulmustur,
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- Eski diizenlemede K.D.V.K.” nin gecici 8. Maddesine gore net alan1 150 m? den
kii¢iik konutlarin teslimi K.D.V.” den istisna edilmistir. 4369 sayili K.D.V.K.’
nin 17/4-k maddesinde konut biiyiikliigii sart1 kaldirilarak kooperatif iiyelerine

yapilan tiim konutlar K.D.V.” den istisna tutulmustur,

- Eski diizenlemeye gore net alant 150 m? ye kadar konutlarin teslimini kim
yaparsa yapsin (Kooperatif, miiteahhit, yap-sat vs.) bu konutlarin teslimi
K.D.V.” den istisna tutulmus iken, yeni diizenlemede, sadece konut yapi

kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimleri K.D.V.” den istisna tutulmustur,

- Ayrica yeni diizenlemede ilk defa organize sanayi bdlgeleri ile kiiclik sanayi
sitelerinin kurulmasi amaciyla olusturulan iktisadi igletmelerin arsa ve isyeri

teslimlerine de K.D.V.” den siirekli olarak istisna getirilmistir.

1.6.4.1.3. Konut Yap1 Kooperatiflerine Yapilan Insaat Taahhiit
Islerinde KDV Iistisnasi

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit islerinde dnceki uygulamaya
gore K.D.V. istisnas1 taninmistir. Ancak 4369 Sayili Kanun’ un yayimlanma tarihi olan
01.08.1998° den sonra alinan ruhsatlarda K.D.V. istisnas1 kaldirilmistir. Buna gore,
konut yap1 kooperatifi bina ingaat ruhsatini 01.08.1980 tarihinden sonra aldiysa
miiteahhit firmaya yapacagi istihkak bedeli 6demelerine ilave olarak %1 oraninda

K.D.V. ddeyecektir.

1.6.4.1.4. Kooperatiflerin Arsa Alimlarinda KDV Istisnasi

Kooperatiflerin arsa alimlarmda K.D.V.K.” nin genel hiikiimleri gecerlidir. Buna
gore, 6zel miilk konusu bir arsanin (miizayede mahallinde yapilan satis1 disinda)
dogrudan kooperatiflere teslim, K.D.V.” nin konusuna girmemektedir (K.D.V.K. Md.
1). Ancak kooperatiflerin ticari bir isletmeye dahil olan veya 6zel miilk konusu olmakla
beraber miizayede mahallinde satilan bir arsay1 satin almalar1 islemi, K.D.V.” ye tabi

olacaktir (K.D.V.K. Md. 1/d).
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1.6.4.2. KDV Istisnasinda Gecis Donemi

K.D.V.K.” nin gegici 8. maddesinin uygulanma siiresi 31.12.1997 tarihinde sona
ermis ve 4369 Sayili Kanun, 29.07.1998 tarihinde yayimlanmistir. Buna gore gerek
(01.01.1998-31.07.1998 doneminde) net alan1 150 m? ye kadar olan konut teslimlerinde,
gerekse (01.01.1998-29.07.1998 doneminde) konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat
taahhiit isleri K.D.V.” ye tabi tutulmustur. Konut teslimleri ve konutlara iliskin insaat

taahhiit islerinin 01.08.1998 tarihinden itibaren K.D.V. uygulamalarr®’;

Konut Teslimleri: 4369 Sayili Kanun’ la K.D.V.K.” nin 17/4 maddesine eklenen
(k) bendi, 01.08.1998 tarihinden gecerli olmak iizere yiiriirliige girdiginden konut yap1
kooperatiflerinin liyelerine konut teslimi de, 01.08.1998 tarihinden itibaren istisna
kapsamma almmuistir. Boylece 01.01.1998-31.07.1998 tarihleri arasinda net alan1 150

m? ye kadar konutlarin teslimi %1 oraninda K.D.V.’ ye tabi tutulmustur.

Konutlara Iliskin Insaat Taahhiit isleri: 29.07.1998 tarihinde yayimlanan 4369
Sayili Kanun’ la K.D.V.K.” ya eklenen gecici 15. madde 01.01.1998 tarihinden gegerli
olmak tizere diizenlendiginden, 01.01.1998 — 29.07.1998 tarihleri arasinda kendilerine
yapilan insaat taahhiit isleri nedeniyle miiteahhitlere (%1 oraninda) K.D.V. 6deyen
konut yap1 kooperatiflerine K.D.V.K.” nin 8/2 maddesine gore iade yapilarak, ortaya
¢ikan bu bosluk doldurulmustur.

29.07.1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin olarak,
konut yapt kooperatiflerine yapilan insaat taahhiit islerine K.D.V. istisnasi
uygulanmaktadir. Konut yap1 kooperatiflerinin, 29.07.1998 tarihinden sonra bina ingaat

ruhsati aldiklar1 ingaatlar1 ise K.D.V. istisnasinin uygulanmasi s6z konusu degildir.

Dolayis1 ile miiteahhitlerce, konut yapi kooperatiflerine (Bina insaat ruhsati
29.07.1998 tarihinden Once alinmis insaatlar i¢in) yapilan insaat taahhiit islerinin

K.D.V.’ den istisna olabilmesi i¢in:

3% http://www.alomaliye.com/ kooperaiflerde vergi istisnalari.htm.
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- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi olmasi,
- Isin konut yap1 kooperatifine yapilmast,
- Yapilan isin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi gerekmektedir.

Hangi islerin insaat isleri oldugu Maliye Bakanlig1r’ nca yayimlanan 49 Seri No’

lu K.D.V. Tebligi' nde asagidaki sekilde belirlenmistir:

Alt yap1 isleri (yol, su, kanalizasyon, kuyu agma gibi), duvar Oriilmesi, siva,
boya, badana yapilmasi, cam takilmasi, bilumum dograma isleri (demir dograma isleri
dahil), parke dosenmesi, mutfak dolap ve tezgahlarmin yapilmasi, ¢evre diizeni isleri,
elektrik tesisati, sihhi tesisat, kalorifer, karo ve fayans isleri, kooperatife ait arazi
dahilinde kalan ara yollarin betonlanmasi, saha tanzim faaliyetleri, pis su aritma tesisi,
televizyon anteni, merkezi kollektif uydu anten sistemi, giines enerji 1sitma sistemi, su
basmani, temel kazma-diizeltme, yol acip cakil serme, asansoér imalat ve monta;j isi,
malzeme hari¢ is¢ilik, spor eglence tesisleri, otopark, tiim sahanin yesillendirilmesi,
dogalgaz sayac¢ kabini, enerji nakil hatti, derin kuyu su sondaji, dalgic kuyu pompasi,

hidrofor montaji, jenerator montaji gibi islerdir.

Bu islerin hepsinin veya birkacinin veya ayr1 ayr1 her birinin miiteahhitler veya
taseronlarca konut yap1 kooperatiflerine yapilmasi, istisna uygulamasina engel degildir.
Miiteahhitlerin konut yap1 kooperatiflerine karsi iistlendikleri ingaat taahhiit islerinin bir
kismini taseronlara yaptirmalar1 halinde, taseronun miiteahhide verdigi hizmet K.D.V.’
ye tabi olacak, miiteahhidin kooperatife yaptigi insaat taahhiit isi vergiden miistesna

olacaktir.

Ayrica, miiteahhitler tarafindan konut yap1 kooperatiflerine yapilan insaat
taahhiit islerinde, insa edilen konutlarin net alani 150 m? nin altinda veya {istiinde
olmas1 veya isyeri niteliginde bulunmasi istisnanin uygulanmasma engel teskil

etmemektedir.
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Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ve yukarida ismen belirtilmeyen ingaat
taahhiit iglerinin istisna kapsamina girip girmedigi hususunda Maliye Bakanlig1’ ndan (

I1 Defterdarliklarindan) goriis (6zelge, mukteza ) alinmasi gerekmektedir.

Buna gore, 49 Seri No’ lu K.D.V Genel Tebligi’ nde ismen yer almayan, ingaat
taahhiit isleri ile ilgili olarak Vergi idaresince verilmis bazi dzelgeler (muktezalar)

asagida oldugu gibidir:
- Taahhiide dayanmak sartiyla;

- “Cimento, c¢akil, kum ve suyun transmikserlerle karistirilarak ve santiyeye
nakledilerek pompalarla daha 6nce hazirlanmis betonarme kaliplara basilmasi olan hazir
beton isi insaat taahhiit isleri kapsaminda degerlendirilecektir” (Ankara Defterdarhigr’

nim 7.05.1998 tarih ve 4089 Sayili1 Ozelgesi).

“Sac kapt kasast (kor kasa) isine, ingaat taahhiit isi kapsamimda K.D.V.
uygulanmayacaktir” (Gelirler Genel Miidiirliigiiniin 26.11.1998 tarih ve 043412 sayili

Ozelgesi).

- “Konu ile ilgili olarak Baymndirlik ve Iskdn Bakanligi’ nm 11.02.1999 tarihili yazisina
gore, 49 Seri No’ lu K.D.V. Genel Tebligi’ nde, kooperatiflerce yaptirilan insaat taahhiit
isler1 iginde kalorifer tesisati ve gilines enerjili 1sitma sistemlerinin yer aldigi
belirtilmekte ve split klima tesisatinin da teknik olarak 1sitma kavrami iginde
degerlendirilmesi gerektiginden séz edilerek, bu sistemin de ingaat taahhiit isi
kapsaminda degerlendirilebilecegi belirtilmektedir” (Gelirler Genel Miudirligii’ niin

22.03.1999 tarih ve 011501 sayil1 6zelgesi).

- “Konu ile ilgili olarak Baymdirlik ve IskAn Bakanligi’ nin 11.01.1999 tarihli yazisma
gore, herhangi bir yapim isi kapsaminda, kooperatifin ihtiyaci olan betonarme
demirlerinin projesine gore imalat¢1 tarafindan fabrikada kesilip etriye, ¢iroz, pilye,
gonye ve diger bilkkme islerinin hazirlanip insaat sahasina nakli ve kalib1 hazir katlara
cikarilip yine projesine gore yerine monte edilerek beton atmaya hazir hale getirilmesi
isleminin ingaat taahhiit isi kapsaminda degerlendirilebilecegi belirtilmektedir. Buna

gore ingaat taahhiit isi kapsamina giren betonarme demir imalati isine K.D.V.
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uygulanmayacaktir” (Gelirler Genel Miidiirliigii’ niin 06.07.1999 tarih ve 028125 sayili

Ozelgesi).

- “Konuyla ilgili olarak Bayimdirlik ve iskAn Bakanlig1 ile yapilan yazisma sonucu, igme
suyu aritma cihazi montaji ve isciliginin, konut insaatlarinin zaruri ve tamamlayici
kisimlar1 oldugu, s6z konusu islerin taahhiit biinyesinde yaptirilmasi durumunda, bu
nevi islerin insaat taahhiit kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi
belirlenmistir. Dolayisiyla 49 Seri No’ lu K.D.V. Genel Tebligi’ nde sayilan islemler
arasinda yer almayan igme suyu aritma cihazi montaj ve is¢iligi isi de insaat taahhiit isi
kapsaminda degerlendirilecektir” (Gelirler Genel Midiirliigii’ niin 14.07.1999 tarih ve
030045 sayil1 6zelgesi).

-“Yazinizda sozii edilen site i¢i yollarin tas kaplama isi bir taahhiide dayanarak
yaptirilmast halinde K.D.V.K.” nin gecici 15. maddesi geregince K.D.V. istisnasindan
yararlanabilecektir. Ancak yiizme havuzunun filtre ve devri daim motorlarmin
yaptirilmasi ile ¢evre aydinlatmasi i¢in demir direk satin alinmasi isleri bu kapsama
girmediginden vergiye tabi bulunmaktadir” (Gelirler Genel Miidiirligii’ niin 18.08.1999
tarih ve 035320 sayili 6zelgesi).

- “.. bah¢e ve ¢im aydmlatma armatiirleri teslim ve montaj isleminin isin basinda
taahhiide dayanmasi, Kaydiyla K.D.V.” den istisna olacag: tabiidir” (Gelirler Genel
Miidiirliigii’ niin 14.10.1999 tarih ve 043381 sayil1 6zelgesi).

- “So6zii edilen istisna kapsamma konut yapi kooperatiflerine taahhiit cergevesinde
yapilan teras izolasyon isleri de girmektedir” (Gelirler Genel Miidiirligli’ niin

08.12.1999 tarih ve 054000 sayil1 6zelgesi).

- “So6zi edilen istisna kapsamima konut yapi kooperatiflerine taahhiit c¢ercevesinde
yapilan hidrofor, pis su pompalar1 ile tesisat yapim montaj isleri de girmektedir”

(Gelirler Genel Miidiirliigii’ niin 10.12.1999 tarih ve 054344 sayili 6zelgesi).

49 seri nolu K.D.V. genel tebliginde ismen yer almayan insaat taahhiit isi
olmayan isler, tek basina hafriyat isi, muhasebecilik, plan-proje cizimi anayoldaki

reftijlerin agaglandirilmasi ve buralarda toprak iistiiniin bitki ile kapatilmasi, kooperatife
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ait arazinin cevresini kafes ve dikenli tel ile kapatma isi, parselasyon, aplikasyon

(Araziye uygulama) ve benzeri hizmetlerde istisna uygulanmayacaktir.

Ote yandan, kooperatiflere yapilan insaat isi niteliginde olmayan veya taahhiide
dayanmayan hizmet ifalar1 ile her tiirli mal teslimleri tamamiyla genel hiikiimler
cercevesinde K.D.V.” ye tabi bulunmaktadir. Buna gore, kooperatiflere yapilan demir,
cimento, kereste, cam, kirtasiye malzemesi ve benzeri teslimlerde genel hiikiimler

cercevesinde K.D.V. uygulanacaktir.

Konut yap1 kooperatiflerinin emanet usuliiyle insaat isi yaptirmalar: halinde,
tageron ve miiteahhitler tarafindan konut yap1 kooperatiflerine yapilan malzeme hari¢
is¢ilik hizmetleri K.D.V.” den istisna olacak, bunun disinda insaatta kullanilmak iizere
piyasadan satin alman mal ve hizmetler yukarida da belirtildigi gibi vergiye tabi

tutulacaktur.

K.D.V.K.” nin 30/a maddesine gore, vergiye tabi olmayan veya vergiden istisna
edilmis bulunan mallarin teslimi ve hizmet ifasi ile ilgili alis vesikalarinda gosterilen
veya bu mal ve hizmetlerin maliyetleri iginde yer alan K.D.V. indirilmeyecektir. Ayni
Kanun' un 58. maddesine gore ise, “miikellefin vergiye tabi islemleri iizerinden
hesaplanan K.D.V. ile miikellef¢e indirilebilecek K.D.V. Gelir ve Kurumlar Vergisi
matrahlarinin tespitinde gider olarak kabul edilemez”. Dolayisiyla, indirilemeyecek
K.D.V.” nin (Kanunen kabul edilmeyen giderlere ait olanlar gibi, ashh da gider
yazilmayacak olanlar hari¢) Gelir ve Kurumlar Vergisi matrahlarinin tespitinde isin
mahiyetine gore gider veya maliyet unsuru olarak dikkate alinacagi tabiidir (1 Seri No’

lu K.D.V. Genel Teb. XI/B).

Bundan dolay1 gerek organize sanayi bolgeleri ile kiiciik sanayi sitelerin
kurulmas1 amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin (Arsa) isyeri teslimleri ile konut
yap1 kooperatiflerinin iiyelerine konut teslimlerinde, gerekse miiteahhitlerin konut yap1
kooperatiflerine yapacaklar1 taahhiit islerinde girdi K.D.V.” lerinin “tamamen”

arindirilmas1 miimkiin degildir. Mal ve hizmet tedarikleri nedeniyle 6denen K.D.V.,
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miiteahhitlerce, (Isin emanet usuliinde yaptirilmast halinde, bunu yaptiran
kooperatiflerce veya iktisadi isletmelerce) harcamanin mahiyetine gore gider veya
maliyet unsuru olarak dikkate alinacaktir. Dolayisiyla giderler yoluyla 6denen K.D.V.,

“kismen” (Gider veya maliyet unsur olarak dikkate alindigindan ) arindirilmis olacaktur.

1.6.5. Yap1 Kooperatifleri ve Vergi Usul Kanunu

V.UK.” a gore, “Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde bulunan her gercek kisi ile
tiizel kisilere vergi numarasi verilir.” Bu hiikmiin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar1
tespit etmeye ve vergi numarasinin kamu kurum ve kuruluslar1 ile gercek ve tiizel
kisilerce yapilacak islemlerle ilgili kayitlarda ve diizenlenecek belgelerde kullanilmasi

mecburiyetini getirmeye Maliye Bakanlig: yetkilidir®'.

Maliye Bakanligi yukarida belirtilen yetkiye istinaden 262 no’ lu V.U.K.
Tebligi’ni yayimlamistir. Bu teblig de;

- Motorlu tasit alan ve satan ger¢ek ve tiizel kisilerin 01.03.1998 tarihinden

itibaren,

- Gayrimenkul alan ve satanlarin, lehine ipotek tesis edilenlerin, bina insa ettiren

gercek ve tlizel kisilerin 01.05.1998 tarihinden itibaren.

Vergi numarasi almas1 ve bu islemlerin tamamlanmasindan 6nce ilgili makama
ibraz edilmesi zorunlulugu getirilmistir. Bu sebeplerden 6tiirli, motorlu tasit alan ve
satan kooperatiflerle, tasinmaz alan ve lehine ipotek tesis edilen, bina insa ettirerek
tapuya tescil ettiren kooperatiflerin vergi numarasi almalar1 zorunludur. Ayrica,

kooperatiflerin, V.U.K.” dan kaynaklanan diger gorevleri sunlardir:

Bilgi vermek, bildirimde bulunmak, bilango esasina gore defter tutmak, defter ve

belgeleri 5 y1l saklamak.

'Vergi Usul Kanunu 8. Madde.
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V.U.K.” a gore; Yaptiklar1 veya yapacaklar1 6demelerden vergi kesmeye mecbur
olanlar, verginin tam olarak kesilip 6denmesinden ve bununla ilgili diger 6devleri
yerine getirmekten sorumludurlar. Bu sorumluluk, bunlarin 6dedikleri vergilerden
dolay1 asil miikelleflere riicu etmek hakkini kaldirmaz™. Vergi kesen yap1 kooperatifleri

yukaridaki kanun maddesine uygun davranmak zorundadirlar.

V.UK.” un 148. maddesinde; “Kooperatifler ve diger kuruluslar, Maliye
Bakanligr'nin veya vergi incelemesi yapmaya yetkili olanlarin isteyecekleri bilgileri

vermeye mecburdur.” hitkmii yer almaktadir™.

Diger ticaret sirketlerinde oldugu gibi kooperatiflerde de ise baslama bildirimi;
ise baslama tarihinden itibaren 10 giin i¢inde, isi birakma ve is degisikligi de bildirim

olaymin meydana geldigi tarihten itibaren bir ay i¢inde yapilir™*.

Bu Kanuna gore defter tutmak mecburiyetinde olanlar, tuttuklar1 defterlerle
tcilincii kisimda yazili vesikalar, ilgili bulunduklar1 yili takip eden takvim yilindan
baslayarak bes yil siire ile muhafaza etmeye mecburdurlar. Ayn1 zamanda gerektiginde

yetkili mercilere gostermekle yitkiimliidiirler™.

V.UK.” un 142 No’ lu Tebligi’ ne gore vergi levhasi asmak zorunda olan
kurumlar arasinda kooperatifler sayilmamistir. Dolayisiyla, kooperatifler vergi levhasi

asmak zorunda degillerdir.

1.6.6. Yap1 Kooperatifleri ve Emlak Vergisi

Tiirkiye siirlar1 igcinde bulunan binalar Emlak Vergisi Kanunu (E.V.K.) ’na gore
bina vergisine yine Tiirkiye sinirlari i¢cinde bulunan araziler bu kanun hiikiimlerine gore

arazi vergisine tabidir. Binalar ve araziler lizerinden alinan emlak vergisi 6zel nitelikli

2Vergi Usul Kanunu 11. Madde.
3Vergi Usul Kanunu 148. Madde.
**Vergi Usul Kanunu 168. Madde.

%% Vergi Usul Kanunu 253.-256. Madde.
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bir servet vergisidir. Emlak vergisi, mahalli idareler i¢cin 6nemli bir gelir kaynagi

olusturmaktadir.

11.08.1970 y1linda ytiriirliige giren 1319 Sayili E.V.K.” ya gore emlak vergisinin
yiikiimliiligiine Tirkiye smirlar1 i¢inde bulunan binalar, arazi ve arsalar girmektedir.

Bunlardan binalar bina vergisine, arazi ve arsalar da arazi vergisine tabidir.

Konut yap1 kooperatiflerine ait arsalar ile bu arsalarin iizerine insa ettirdikleri
konutlar 31.12.1997 tarihinden itibaren emlak vergisine tabi olmustur. Dolayis1 ile bu
tarihten itibaren konut yap1 kooperatifleri de sahibi olduklar1 arsa ve binalar i¢in emlak
vergisi beyannamesi verip, emlak vergisi 0deyeceklerdir. Buna ragmen 1319 Sayili
E.V.K.’ nin 4/p maddesinde belirtilen daimi muafliklar ile 5/f maddesinde belirtilen
gecici muafliklar hiikiimlerinden yararlanmalar1 devam edecektir. Kooperatiflere emlak

vergisiyle taninan muafliklar1 sdyle siralayabiliriz:

- Tarm kredi kooperatifleri, Tarim satig kooperatifleri, 1163 Sayili Kanuna gore
kurulan kooperatifler ve bu kooperatiflerin st birlikleri ve Tiirk Kooperatif¢ilik
Kurumu’nun sahip olduklar1 kendi hizmet binalar1 bina vergisinden muaf
tutulmustur. (E.V.K. m.4/1-p) Kooperatiflerin ve iist kuruluslarinin bu
muafiyetten yararlanabilmeleri, binanin kooperatif adina kayitli olmasi ve

hizmet i¢in kullanilmasina baghdir,

- Organize sanayi bolgeleri ile sanayi ve kiiciik sanayi sitelerindeki binalar,
insaatlarin sona erdigi tarihi takip eden biitge yilindan itibaren 5 yil siire ile
gecici olarak bina vergisi muafiyetinden yararlanirlar. (E.V.K. m.5/4-f) Boylece,
kooperatifler organize sanayi bdlgeleri ile sanayi ve kiiclik sanayi sitelerinde
yaptiracaklar1 igyerlerine ilgili belediyeye belgelendirilmek kosulu ile insaatin
tamamlanmasindan itibaren 5 yil siireyle gegici olarak bina vergisi

o0demeyeceklerdir,

- Sanayi ve Ticaret Bakanlig1’ nca, organize sanayi bolgeleri i¢in iktisap olundugu
veya bu bolgelere tahsis edildigi kabul edilen araziler gecici olarak emlak

vergisinden muaf tutulmustur. (E.V.K. m.15/d)
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Bu hiikiimle, bir kooperatifin organize sanayi bolgesi i¢inden aldig1 veya adina
tahsis edildigi kabul edilen arsalari, sanayici ortaklar1 adina tapuda tescil ettirinceye

kadar gecici olarak arazi vergisi ddememesi gerekir.

Ayrica, 2982 sayili kanunla getirilen istisna ve muafiyetlerin 31.12.1997
tarthinde yiirlirlikten kalkmis olmasi, E.V.K’ da 0Ongoriilen muafiyetlerin

uygulanmasina engel teskil etmemektedir.

1.6.7. Yap1 Kooperatifleri ve Veraset intikal Vergisi

7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu’ (V.I1.V.K.) nda karsiliks1z sekilde
elde edilen servetin vergilendirilmesi amaglanmaktadir. V.I.V.K.” nin konusunu,
Tiirkiye Cumhuriyeti tabiiyetinde bulunan sahislarin sahip oldugu mallar ile Tiirkiye’de
bulunan mallarin veraset yoluyla herhangi bir suretle karsiliksiz bir sekilde sahistan

diger sahsa intikali veraset ve intikal vergisine tabidir. (V.I.V.K. m.1)

Bu vergi ayni zamanda, Tiirk Cumhuriyeti vatandasi olan kisilerin yabanci

memleketler de ayn1 yollardan iktisap edecekleri mallarla da iligkilidir.

Kooperatif isletmelerinde ortaklardan birinin 6liimii durumunda, ortagin kanuni
mirasgilar1 kooperatif ortakligimma devam etmek isterse aralarindan bir temsilci se¢ip 3 ay
icinde kooperatife bildirmek zorundadirlar. Bu durumda 6len ortagmm kooperatif
iizerindeki tiim hak ve yiikiimliiliikkleri kanuni mirasgilar1 lehine devam eder. Eger
kanuni mirasgilar 3 ay iginde temsilci se¢gmezlerse ya da ortakliga devam etmek
istemezlerse Olen ortagin alacak ve borglar1 donem sonunda diizenlenen bilangoda

hesaplanarak 1 ay i¢inde kanuni mirasgilara verilir.

Kooperatif insaati tamamlanmamasi ve mirascilarin ortaklifa devam etmek
istememesi halinde murisin kooperatife ortak oldugu tarihten 61diigii tarihe kadar olan

donemdeki tiim 6demeleri, kooperatif hissesinden dogan alacak seklinde bir beyanname
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ile bildirilir. Murisin 6liim tarihinde kooperatif insaat: tamamlandiysa intikal eden daire

veya isyeri tasinmaz olarak dikkate alinir™®.

1.6.8. Yap1 Kooperatifleri ve Belediye Gelirleri Kanunu

2464 Sayili Belediye Gelirleri Kanunu (B.G.K.) 'nun kooperatiflerle alakali
hiikiimlere gore, ilan ve reklam vergisi ile kooperatiflerin belediyeye 6demesi gereken

har¢larin neler olduguna deginecegiz.

[lan ve reklam vergisinin konusunu, belediye sinirlar1 ile miicavir alanlar1 iginde
yapilan her tiirli ilan ve reklam olusturmaktadir’’. Bu verginin miikellefi, yurt disina
gonderilen ilan ve reklamlar dahil olmak {izere, ilan ve reklami kendi adia yapan veya
yaptiran gergek veya tiizel kisilerdir. Ilan ve reklam islerini meslek olarak yapan kisiler,
baskalar1 admna yaptiklar: ilan ve reklamlara ait vergileri miikellefler adina belediyeye

yatirmaktan sorumludurlar. (B.G.K.m.13)

1.6.8.1. Kooperatiflerin Yararlanabilecegi Muaflik ve Istisnalar
Kooperatiflerin asagida yazili sekilde yaptirdigi ilan ve reklamlardan vergi
almmaz:

1. Tiirkiye Radyo Televizyon Kurulu tarafindan yaymlanan ve yapilan ilan ve

reklamlar,
2. Her tiirlii gazete, dergi ve kitaplarda yapilan ilan ve reklamlar,

3. Tiizel kisilere ait isyerlerinin i¢ine veya disina asilan is sahibinin kimligi ile isin
mahiyetini gosteren ve alan1 %2 m* yi asmayan 1s1ksiz levhalar,
4. Kooperatifler ve kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar1 tarafindan iilke

driinlerinin ve turizminin reklammi yapmak iizere hazirlanan her tirlii levha, afis,

brosiir, katalog ve dergiler,

S COKLU Cafer Tayyar, a.g.e., s.498.
*’ERKILET Saban, “Kooperatiflerin Vergilendirilmesi ve Vergi Sorunlar1”, Tiirk Kooperatif¢ilik Kurumu
Yaynlari, Ankara, 1982, s.75.
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5. Umumi mabhallelere reklam amaci ile konulacak sira, bank ve benzeri gerecler

uzerindeki ilan ve reklamlar.

1.6.8.2. Kooperatiflerin Odemesi Gereken Harclar ve Katihm Paylar

Kooperatiflerin, B.G.K.” ya gore 6deyecegi har¢lar ve katilim paylar1 sunlardir:
1. Odenecek Harclar
a) Kayit ve Suret Harct

B.G.K.m.79’ a gore, belediyeler ve belediyelere bagh miiesseselerden istenecek
her tirlii kayit suretleriyle gayrimenkullerle ilgili harita, plan ve krokilerin suretleri

Kayit ve Suret Harcina tabidir.
b) Imar Harclart

B.GK. m.80° e gore, Imar mevzuat1 geregince asagida belirtilen harglar

belediyelerce tahsil olunur:

- Belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar i¢inde Imar Kanunu’na gore ilk kez yapilan
veya istek lizerine gerceklestirilen miiteakip parselasyon iglemleri “Parselasyon

Harcia” (Tesvik belgesine haiz organize sanayi bolgeleri hari¢ olmak {izere),
- Verilecek ifraz ve tevhit kararlar1 “ifraz ve Tevhit Harcina”,
- Proje tasdik islemleri “Plan ve Proje Tasdik Harcina”,

- Zemin ve yol kanal agma izni verilmesi, yapim ve yikim artig1 malzeme ve
toprak kazisnin tasmmasi icin belediyelerce yol gosterilmesi ve bu yerlerin

tesviyesi “Zemin A¢ma izni ve Toprak Hafriyat1 Harcina”,
- Yap1 kullanma izni verilmesi “Yap1 Kullanma Izni Harcina™ tabidir.

Organize sanayi bolgeleri ile sanayi ve kii¢lik sanayi sitelerinde yapilan yap1 ve

tesisler “Bina Insaat Harci ve Yap1 Kullanma Izni Harcindan” miistesnadir.

2. Odenecek Katilim Paylar
B.G.K. m.86,87,88’ e gore, Kooperatiflerce 6denecek katilim paylar1 sunlardir:

- Yol harcamalarna katilma pay,

32



- Kanalizasyon harcamalarna katilma pay,

- Sutesisleri harcamalarma katilma payi.

1.6.8.3. Kooperatiflere Belediye Gelirleri Kanunu’nda Taninan Istisnalar

2464 Sayili B.G.K.” nn m.80/f ye gore, kooperatiflere tanmnan istisnalar

sunlardir:

- Kooperatifler eliyle, ana sézlesmelerine uygun olarak yapilan sanayi ve kiiciik
sanat siteleri ile esnaf ¢arsilar1 (Bina Insaat Harci Boliimii, Istisnalar Basligi

Altindaki Ek 2. maddenin e bendi),

- Organize sanayi bdlgeleri ile sanayi ve kiiciik sanayi sitelerinde yapilan yap1 ve

tesisler “Bina Insaat Harc1 ve Yap1 Kullanma Izni Harci’ndan” miistesnadir
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2. BOLUM

2. KONUT YAPI KOOPERATIFLERINDE MUHASEBE
UYGULAMALARI

2.1. GENEL ACIKLAMA

Yap1 kooperatifi bashgi altinda iki tiir kooperatiften bahsedilebilir. Bunlar
“Konut Yap1 Kooperatifleri” ve “Isyeri Yap1 Kooperatifleri”dir.

Konut yap1 kooperatifleri, maddi olanaklar1 kisith kisilerin konut sahibi olmak
amaciyla kurduklar1 kooperatif tiirtidiir. Bu sayede piyasadan satin alacaklar1 bir
konutun daha altinda bir maliyetle konut sahibi olmakla birlikte istedikleri kalite
standartlarinda da bir konuta sahip olacaklardir. Konut yap1 kooperatiflerinin kurulmasi

icin en az 7 liyenin bir araya gelmesi gereklidir.

Isyeri yap1 kooperatiflerinde ise amag yine daha uygun bir fiyata ve kaliteli bir
igyerine sahip olmaktir. Ancak igyeri yap1 kooperatiflerinde iiyelerin tacir olmasi sart1
aranmaktadir. Bu sekilde kurulan bir¢cok sanayi carsilar1 ve sanayi siteleri vardir. Yine

bu kooperatif tiiriinde de en az 7 iiyenin bir araya gelmesi gerekmektedir®®.

Ekonomik ve sosyal 6zelliklere sahip olan konut yap1 kooperatifleri, ddnem i¢i
faaliyetleri swrasinda diger sirketler gibi alim, satim, borg, alacak gibi mali nitelikli
islemlerini muhasebe defterlerine usuliine uygun olarak kaydederler. Yine diger

sirketlerde oldugu gibi donem sonlarinda bilanco ve gelir tablosu diizenlemek suretiyle

K ARANLIK Sebahattin, a.g.e., s. 98.
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kar ve zarar tespitinde bulunurlar. Muhasebenin ilkelerine uygun olarak olusturulan
raporlar ve mali tablolar sayesinde kooperatif hakkinda mali agidan bilgi sahibi olmak
isteyen kesimlerin bu ihtiyacini karsilarlar. Bu nedenle kooperatiflerin iyi isleyen bir

muhasebe sistemine ihtiya¢ duyulmaktadir™.

Tek Diizen Hesap Plani (T.D.H.P.) her ne kadar muhasebe kayitlarinda bir
standart olusturmak amaciyla diizenlenmis olsa da, bazi isletmelerin 6zellikli
faaliyetlerinin muhasebelestirilmesi i¢in bazi hesaplar1 bos birakarak isletmelerin
faaliyet alanlarina gore 6zellik arz eden durumlarda bu hesaplarin kullanilmasma imkan
saglamaktadir. Ancak burada dikkat edilmesi gereken nokta, yapilacak kayitlarin
keyfiliginden kaginarak mevcut kanunlara ve muhasebe diizenine uygun olmasin 6zen

gsterilmesidir®.

Kooperatifler, ticaret sirketlerinden farkli yapilar1 nedeniyle tabi olduklar1 1163
sayil1 Kooperatifler Kanunu’ na uymak durumundadirlar. Bununla beraber “tiizel kisi
tacir” olmalar1 nedeniylede Tiirk Ticaret Kanunu’ nun Gelirler Hiikiimleri’ne
tabidirler®'. Kooperatifler Kanunu’nda 6zel bir hiikiim olup olmadigina bakilmak
sartiyla, kooperatifler esas itibariyle kurumlar vergisi yiikiimliisiidiirler. Bu nedenle
defter ve belge diizeni olarak diger ticaret sirketlerinin tabi oldugu usullere tabi olmalar1

gerekmektedir®.

Kooperatiflerin genel olarak yapmasi gereken muhasebe kayitlar1 sirketler
muhasebesi kapsaminda degerlendirilmesi gerektiginden dolay1 burada verecegimiz

ornekler yap1 kooperatifleri agisindan 6zellik arz eden noktalar1 kapsayacaktir.

BALABAN Hasan, “Konut Yap: Kooperatiflerinde Serefiyeler Hesaplamasi ve Muhasebe Diizeni”,
Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Isletme Anabilim
Dal1 Kooperatifcilik Bilim Dali, Istanbul, 2006, s. 17.

“ERDIL SAHIN, Ummehan, “Konut Yap: Kooperatiflerinde Maliyetlerin Hesaplanmasi ve
Mubhasebelestirilmesi”, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Sakarya, 2006, s. 49.

S'BEKTORE Sabri, BENLIGIRAY Yilmaz, “Sirketler ve Kooperatifler Muhasebesi”, Eskisehir Anadolu
Universitesi Egitim Saglik ve Bilimsel Arastirma Calismalar1 Vakfi Yayinlari, Eskisehir, 1989, s. 258.
2YILMAZ Kazim, “Insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Iscilik”, Ce-Ka Yayinlari, Ankara,
2007, s. 546.
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2.2. ORTAKLARIN ODEDIiGi AIDATLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

Konut yap1 kooperatiflerinde iiyelerin ilk basta kooperatife katmis oldugu
sermeye miktar1 olacaktir. Ancak bu miktar genellikle insaatin tamamlanmasima kadar
gececek olan siirede yeterli olamayacaktir. Bu nedenle tiyelerin belirli donemlerde ek
odemeler yapmasi gerekir. Yapilan bu 6demeler aidat olarak kabul edilir. Insaat bitene
kadar yapilan bu diizenli 6demeler iiyelerin sermeye miktarlarindan daha fazla bir

rakama ulasacaktir.

Aidatlarin  muhasebelestirilmesinde  hesap planinda 6zel bir hesap
bulunmamaktadir. Ancak iiyelerin 6demis olduklar1 aidatlarin kaydedilebilecegi iki
hesap bulunmaktadir. Bunlardan birincisi; 440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI
HESABI, ikincisi; 431 ORTAKLARA BORCLAR HESABI’ dir.

Ornek: Ay yap1 kooperatifinde ortak Ahmet Sahin aylik aidat olarak 750 TL

0deme yap1yor.

Aidatin siparis avansi olarak degerlendirilmesi durumunda yapilacak kayait;

/

100 KASA HS. 750
440 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. 750
440.01 Ahmet Sahin

Ahmet Sahin’ in aylik tiyelik aidatinin tahsili

/

Aidatin ortaklara olan borglar olarak degerlendirilmesi durumunda yapilacak

kayit;

/

100 KASA HS. 750
431 ORTAKLARA BORCLAR HS. 750
431.01 Ahmet Sahin

Ahmet Sahin’ in aylik tiyelik aidatinin tahsili

/
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2.3. INSAAT ICIN ALINAN ARSALARIN MUHASEBELESTIRILMESI

Ornek: Ay yap1 kooperatifi Yasin Aslantiirk’ ten % 18 K.D.V. hari¢ 550.000 TL
tutarmda bir arsa satin almistir. Ayrica arsanin alimi sirasinda tapu masrafi olarak 1.000
TL> lik (vergi, harg, resim) gider yapmustwr. Karsiliginda Halk Bankasi” ndaki

hesabindan havale yapmustir.

- Arsay1 Ay Yapi1 Kooperatifine satan Yasin Aslantiirk’ iin vergi miikellefi

olmadigini varsayalim;

/

150 iLK MADDE VE MALZEME HS. 551.000
150.01 Arsa 550.000
150.02 Tapu Giderleri 1.000

102 BANKALAR 551.000
102.01 Halk Bankasi 551.000

Yasin Aslantiirk’ ten alinan arsanin kaydi

/

- Arsay1 Ay Yapi1 Kooperatifine satan Yasin Aslantiirk’ iin vergi miikellefi

oldugunu varsayalim;

/

150 iLK MADDE VE MALZEME HS. 650.000
150.01 Arsa 550.000
150.02 Tapu Giderleri 1.000
150.03 Diger KDV 99.000

102 BANKALAR 650.000
102.01 Halk Bankasi 650.000

Yasin Aslantiirk’ ten alinan arsanmin kaydi

/
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2.4. YAPTIRILAN KONUTLARIN MUHASEBELESTIRILMESI
2.4.1. Emanet Usulii
2.4.1.1. Malzeme alimi ve Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Ornek: Uyelerine ait konutlarin yapimini iistlenen Ay Yap: Kooperatifi insaat
faaliyetlerinin devami amaciyla % 18 K.D.V. hari¢ 5.000 TL tutarinda kum, 8.000 TL
tutarmda ¢imento, 6.000 TL tutarinda tugla ve 9.000 TL tutarinda demir almistir. Ay
Yapt kooperatifi aldigi malzemelere karsilik olarak senet ciro etmistir. (alinan

malzemelere 6denen K.D.V. tutarlari, malzemelerin maliyetlerine ilave edilmistir.)

/

150 iLK MADDE VE MALZEME HS 33.040
150.01 Kum 5.900
150.02 Cimento 9.440
150.03 Tugla 7.080
150.04 Demir 10.620
121 ALACAK SENETLERI 33.040
121.01 Portfoydeki Senetler 33.040

Ay Yapi Kooperatifi’ nin ingaat malzemesi alimi

/

Kooperatifin Banka Kredisi ya da Toplu Konut Fonu kullanmasi durumunda

yapilacak kayitlar ise soyle olacaktir

/

150 iLK MADDE VE MALZEME HS 33.040
150.01 Kum 5.900
150.02 Cimento 9.440
150.03 Tugla 7.080
150.04 Demir 10.620
400 BANKA KREDILERI HS. 33.040
400.01 Halk Bankasi 33.040

Ay Yap1 Kooperatifi’ nin ingaat malzemesi alim1

/
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Malzemelerin giderlestirme kayd ise;

/

710 DIREKT ILK MADDE VE MAZLEME GIiD. HS.
710.01 ilk Madde ve Malzeme Giderleri 33.040
150 ILK MADDE VE MALZEME HS
150.01 Kum
150.02 Cimento
150.03 Tugla
150.04 Demir

Kullanilan malzemelerin ilgili gider hesabina devredilmesi

5.900
9.440
7.080
10.620

/

2.4.1.2. iscilik Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

33.040

33.040

Ornek: Ay Yap1 Kooperatifi’ nin konut insaatinda ¢alisan bir is¢inin giinliik

ticreti 50 TL’ dir. Iscinin 1 aylik iicret bordrosu ve yapilmasi gereken kayitlar asagidaki

gibi olacaktir.

Ucret ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir.

GELIR VERGISI %15
DAMGA VERGISI %06
SGK ISVEREN PAYI %22
SGK ISCI PAYI %14
ISSIZLIK SIGORTASI ISVEREN PAYI %2
ISSIZLIK SIGORTASI ISCI PAYI %1
ASGARI GECIM INDIRIMI 90 TL

Iscive 6denecek net iicretin hesaplanmasi;

Briit Ucret (30 TL x 50 giin) : 1.500
SGK Isci Pay1 (1.500 x 0,15) . 225 -)
Gelir Vergisi Matrahi (1.500 -225) :1.275
Gelir Vergisi (1.275 x 0,15) ;191 (-)
Damga Vergisi (1.275 x 0,06) 77 (-)
Net Ucret (1.275 — 191 — 77) + 90 : 1097
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Isverenle Ilgili Yapilacak Hesaplamalar

SGK Isveren Pay1(1.500 x 0,225) : 338

Asgari Gegim Indirimi Tutar : 90

/

720 DIREKT ISCILIK GIDERLERI HS
720.01 Ucretler 1.500
720.02 SGK isveren Pay1 338
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
136.01 Vergi Dairesinden Alacaklar 90
136.01.01Asgari Gegim Indirimi
335 PERSONELE BORCLAR HS.
335.01 Ucretler
360 OD. VERGI VE FONLAR HS.
360.01 Gelir Vergisi
360.02 Damga Vergisi
361 OD. SOS. GUV. KES. HS.
361.01 SGK isci Pay1
361.02 SGK isveren Pay1

Bir is¢i i¢in hesaplanan aylik ticretin kaydi

/

2.4.1.3. Genel iiretim giderlerinin muhasebelestirilmesi

1838

90

1097

268

563

Ornek: Ay Yap1 Kooperatifi K.D.V. bedelleri dahil olmak iizere, 250 TL telefon

gideri, 150 TL elektrik gideri, 300 TL su gideri yapmistir. Bedellerini nakit olarak

Odemistir.

//

730 GENEL URETIM GIDERLERI HS.
730.01 Telefon Gideri 250
730.02 Elektrik Gideri 150
730.03 Su gideri 300

100 KASA

Genel tiretim giderlerinin 6denmesi

/

700

700
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Yapilan harcamalarin donem sonunda yar1 mamul hesabma devredilerek

kapatilmasi durumunda yapilacak kayait;

/

151 YARI MAMUL URETIM HS. 35.578
151.01 Yar1 Mamuller
711 DIR. ILK MAD. MLZ YANS. HS. 33.040

721 DIR. ISCI GID. YANS. HS. 1.838

731 GEN. URET. GID. YANS. HS. 700

Harcamalarin yansitma hesaplarmdan yar1 mamul hesabina devredilmesi

/

/

711 DIiR. ILK MAD. MLZ YANS. HS. 33.040
721 DIR. ISCI GID. YANS. HS. 1.838
731 GEN. URET. GID. YANS. HS. 700
710 DIR. ILK MAD. MLZ GID. HS. 33.040
720 DIR. iSCI GID. GID. HS. 1.838
730 GEN. URET. GID. GID. HS. 700

Harcamalarin yansitma hesaplarma devredilmesi

/

Konutlar tamamlandiginda yapilacak kayait;

/

152 MAMULLER HS. 35.578
152.01 Konutlar

151 YARI MAMUL URETIM HS. 35.578

151.01 Yar1 Mamuller

Konut yapimlarinin tamamlanmast

/
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2.4.2. ihale Usulii

Ornek: Ay konut Yap1 Kooperatifi ingaat isini ihale usulii ile bir miiteahhide

devretmis ve isin yillara yaygin olmasindan dolay1 miiteahhit firmaya % 1 K.D.V. dahil

kesintiler yapildiktan net tutar i¢in ¢ek diizenlemistir.

Hakedis : 100.000
Gelir vergisi  (100.000 x 0,03) L3000 ()
Damga Vergisi (100.000 x 0,0075) : 750 (-)
KDV (100.000 x 0,01) 1000 ()
Miiteahhide Odenecek Net Tutar : 97.250

/

258 YAP. OLAN YAT. HS.
258.01 Hakedis 100.000
258.02 Diger KDV 1.000
103 VER. CEK. VE OD. EM. HS.
360 OD. VERGI VE FONLAR HS.
360.01 Gelir Vergisi
360.02 Damga Vergisi

Miiteahhit firmaya 6denen hakedis

3.000
750

/

101.000

97.250
3.750

Ornek: Ay Yap:1 Kooperatifi miiteahhit firmaya ihale ettigi insaatin

tamamlanmasindan sonra gecici kabulii yapilmistir. Insaat tamamlanincaya kadar

odenen toplam hakedis tutar1 600.000 TL’ dir.

/

151 YARI MAMUL URETIM HS.
151.01 Yar1 Mamuller 600.000
258 YAP. OLAN YAT. HS.
258.01 Hakedis 600.000

Gegici kabuliin yapilmasindan sonra yapilan kayit

/

600.000

600.000
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Kesin kabul yapildiktan sonra;

/

152 MAMULLER HS.
152.01 Konutlar 600.000
151 YARI MAMUL URETIM HS.
151.01 Yar1 Mamuller  600.000

Kesin kabuliin yapilmasi ve konutlarin teslim alinmasi

/

600.000

600.000

2.5. UYELERE DAGITILAN KONUTLARIN MUHASEBELESTIRILMESI

Ornek: Ay Konut Yapi Kooperatifinin insaati tamamlanmis ve ortaklara

konutlar1 kura cekilerek dagitilmistir. Kura ¢ekimi sonucunda Kerim Giirsel isimli

ortaga ait hesaplama yapilarak konutu teslim edilmistir.

Kerim Giirsel’ in ortak oldugunda 6dedigi sermaye miktari, 10.000 TL’ dir.

Ingaat sirasinda 80.000 TL aidat olarak ddeme yapmustir.

/

431 ORTAKLARA BORCLAR HS.

431.01 Kerim Giirsel 80.000
500 SERMAYE

500.01 Kerim Girsel 10.000

600 YURT ICI SATISLAR HS.
600.01 Konutlar 90.000

Ortak Kerim Giirsel’e konutunun teslim edilmesi ve hesaplarmmn
kapatilmasi

/

/

690 DONEM KAR ZARARI HS.
620 SAT. TiC. MAMUL MALY. HS.
620.01 Konutlar 90.000

Konut maliyetlerinin devredilmesi

/

80.000

10.000

90.000

90.000

90.000
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/

600 YURT ICI SATISLAR HS.
600.01 Konutlar 90.000

690 DONEM KAR ZARARI HS.

Konut satislarimin devredilmesi

/

90.000

90.000
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3. BOLUM

3. INSAAT TAAHHUT ISLETMELERINDE MUHASEBE
ISLEMLERI

3.1. INSAAT ILE iLGILi TEMEL KAVRAMLAR
3.1.1. insaat Kavramm

Hukuk sistemi icerisindeki cesitli kanunlarda insaat kavramina degisik sekilde
deginilmistir. Borglar Kanunu’ nun 355. Maddesinde “imal” kavraminin tanimi
yapilmistir. Bu tanima gore bina, yol, koprii yapimi, kanal agilmasi, makine, alet,
mobilya yapilmasi, elektrik tesisatinin yaptirilmasi, gemi, ilag yapimy, elbise ve baglica
giyim esyalarinin dikimi gibi ugraslar imalat olarak ifade edilmistir. Bu tanim sadece bir
eserin ortaya ¢ikarilmasini kapsamamakta, var olan seyleri onarmayi, parca eklenmesi

ve bigim degistirilmesini de kapsamaktadir®.

3.1.2. insaat Cesitleri
3.1.2.1. Menkul Insaatlar

Temelli kalmak maksadi olmadan baskasimin arsasi iizerine insa edilen baraka
tarzi hafif insaatlardlr64. Bu ingaat tiirlerine 6rmek olarak; kuliibe, baraka, gegici yazlik
sinema ve tiyatro sahneleri, panayir ve senlik tezgahlar1 gosterilebilir. Bu tiir insaatlarin

tapu siciline kaydedilmesine gerek yoktur, insa edenin miilkii olurlar®.

SKARAHASAN M. Resit, “Insaat imal Thale Hukuku”, 1979, Ankara, s.9.
b4 Medepi Kanun, md. 654.
SSENLIK Mehmet, “Insaat Muhasebesi”, Maliye ve Hukuk Yayinlari, 2.baski, 2007, Ankara, s.3.
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3.1.2.2. Gayrimenkul insaatlar

Menkul insaatlarin disinda kalan, arsaya dogrudan dogruya veya dolayli bir
sekilde bagl insaatlardir. Devamli kalmak amaciyla insa edilen ve ekonomik deger

tastyan yapilardir.®® Gayrimenkul insaat tiirlerini ti¢ ayr1 grupta ele alabiliriz®’;
- Konutlar: Ev, apartman, villa vb.

- Ticari, Smai, Sosyal ve Kiiltiirel Yapilar; Isyeri, fabrika yapis1 ve ek tesisleri,

otel, hastane, okul, spor tesisleri vb.

- Ozel Uzmanlik Isteyen Insaatlar; Yol, koprii, baraj, liman, havaalan vb.

3.1.3. Uretim

Uretim amaclarma gore cesitli sekillerde tanimlanabilir. Bunun nedeni; iiretim
konusuna bakis agisindan kaynaklanmaktadir. Genel ekonomi agisindan bakildiginda
iretim, sinirsiz insan ihtiyaglarint gidermeye yonelik kit mal ve hizmetlerin faydasini
arttrmaktir. Bunu gore, iiretim denildiginde sadece mallarin yapimi degil ayn1 zamanda
hizmetlerin sunulmasi da tliretim olarak degerlendirilecektir. Bununla birlikte, mallarin
yapiminin yani sira hizmetlerin goriilmesine ek olarak bir mal veya hizmetin yer, zaman

ve sekil faydasini arttirmak da iiretim olarak tanimlanabilir®®.

3.1.4. Uretim Cesitleri

Uretim gesitlerini mal ve hizmet {iretimi olarak ikiye ayirabiliriz:

- Hizmet Uretimi: Genel tanimiyla, bir bedel karsiliginda insanlarin ihtiyaglarini
karsilamaya yonelik isletme faaliyetleridir. Insaat isletmeleri agisindan
bakildiginda, hem kamu kurumlari hem de 6zel sektor isletmelerinin insa
edecekleri yapilarin1 bu alanda uzmanlagsmis baska bir ingaat isletmesine
yaptirmasidir. Burada, insaati {istlenen firmanin gergeklestirdigi iiretim bir

hizmet tretimidir.

SERDEN S. Aziz, “Insaat Taahhiit isleri ve Muhasebesi”, 2.bask1, 1997, Isparta, s.4.

S"BENLIGIRAY Yilmaz, “ihtisas Muhasebeleri (Banka Muhasebesi, Insaat Muhasebesi, Otel
Mubhasebesi), Birlik Ofset Yayinlari, 1996, Eskisehir, s.110.

S8 SENLIK Mehmet, a.g.e., s.3.
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- Yapt (Mamul) Uretimi: Sanayi iiretimi agisindan cok cesitli mamul {iretimi
sayilabilecegi gibi insaat isletmeleri acisindan bakildiginda malzemeleri,
is¢ilikleri, makineleri kullanarak bina, apartman, is hani gibi mamulleri {ireten

ve satan isletmeler ise yap1 iiretimi gerceklestirmektedirler®.

3.2. MUTEAAHHIT - TASERON — HAKEDIS KAVRAMLARI
3.2.1. Miiteahhit

Bir bedel karsiliginda bagkasi tarafindan talep edilen ingaat veya onarim isini
kendi nam veya hesabma iistlenen gercek ya da tiizel kisilere miiteahhit denir’’.
Yiiklenici olarak da ifade edilebilen bu kisiler, yapilacak insaatin 6zel bir uzmanlik, ileri
bir teknoloji ya da daha biiylik sermaye gerektirdigi durumlarda diger miiteahhitlerle bir
ortaklik gergeklestirebilirler.

3.2.2. Taseron

Bir miiteahhidin biitiin insaat isleri ve boliimleri konusunda uzmanlasmasi ¢ok
gercekei degildir. Bunun i¢in miiteahhitler yapimini {istlendikleri ingaatlarm belli bir
boliimiinii ya da boliimlerini o konuda uzmanlagmis diger firmalara yaptirmaktadirlar.
Projelerin belirli bir kismmi yapan ikinci derece ingaat firmalarma taseron
denilmektedir. Taseronlar, cirolar1 ve ¢alistirdiklar1 personel sayilar1 bakimindan kiigiik
isletmeler olabildikleri gibi daha biiyiik rakamlara ulasan insaat firmalar1 da olabilirler.
Tageron firmalarla anlagsmak bazi durumlarda miiteahhitler acisindan cok daha
ekonomik olabilir. Cilinkii konularinda uzman taseronlarin verimlilik diizeyleri ytiksek,

maliyetleri diisiik bir is g:lkarabilirler.71

3.2.3. Hakedis

“Bir insaat taahhiit ve onarim isinde isin baslamasinda o ana kadar yapilan

(gergeklestirilen) kismina ait islemlerin parasal olarak Ol¢iilmesine hakedis denir. Diger

SENLIK Mehmet, a.g.c., s.4. i
"BABUSCU §enol ve dig., “Insgat ve Gayrimenkul Muhasebesi”, Oncii Basimevi, 2007, Ankara, s.82.
"'YILDIRIM Ozkaya Cigdem, “insaat Muhasebesi”, 1.bask1, Detay Yayncilik, 2008, Ankara, s.11-12.
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bir ifade ile hakedisler, miiteahhitlere is programina uygun olarak yapilan igin ve iste
kullanmak iizere isyerine getirilen malzemenin miktarini, birim fiyatmni, tutarini; hak
kazandig1 fiyat farkinin hesaplanma bi¢imini ve tutarmi, sozlesme ve yasalarin
ongordiigi kesintileri gosteren raporlardir. Hakedis raporlari, esas olarak yapilan isin
karsiligmin is yapildikga miiteahhide 6denmesi amaciyla diizenlenen belgeler olmasi
nedeniyle, ayn1 zamanda isin belli bir kismmnin yapildigini da gostermektedir. Hakedis
raporlari, 4734 sayili Devlet Thale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Ihale Sozlesmeleri
Kanunu’ na gore yapim islerinin yiriitiilmesindeki genel esaslar1 belirleyen Yapim

[sleri Genel Sartnamesi’ ne gore iki gesit hakedis raporu séz konusudur’*”.

3.2.3.1. Gegici Hakedis Raporu

Gegici hakedis raporu genellikle ayda bir diizenlenen ve o ay icin yapilan isin

karsiligim1 gosteren raporlardir”.

Yapim Isleri Genel Sartnamesi’ nin 40. Maddesine gore; Yiiklenici tarafindan

yapilan islerin bedelleri:
a- Birim fiyat esasina gore yaptirilan islerde

Sozlesmeye ekli birim fiyat teklif cetvelinde yazili veya sonradan diizenlenen
yeni birim fiyatlar ile metrajlarindan hesaplanan is kalemi miktarlarinin ¢arpimi
iizerinden hesaplanan tutardan sézlesmedeki kayitlara ve ilgili kanunlara gore yapilacak
kesintiler de c¢iktiktan sonra, sozlesmenin 6demeye iliskin hiikiimleri g¢ercevesinde

kendisine 6denir.

So6zlesme eki birim fiyat teklif cetvelinde herhangi bir is kaleminin 6ngoriilmiis
ve birim fiyatinin gdsterilmis olmasi yiikleniciye, mutlaka o nev’i isi yapma hakkini

Vermez.

2SENLIK Mehmet, a.g.e., s.6.
BABUSCU Senol ve dig., a.g.e., s.83.
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Yiklenicinin yaptig1 isler ile ihzarattan (herhangi bir imalat icin gerekli
malzemenin Onceden almarak santiyede stoklanmasi islemidir) dogan alacaklari,
metrajlara gore hesaplanarak sozlesme hiikiimleri uyarinca kesin 6deme niteliginde
olmamak ve kazanilmis hak sayilmamak iizere gecici hakedis raporlar1 ile Gdenir.
Metrajlar, yesil defter ve eklerinde gosterilir. Yiiklenici, idarenin istegi halinde, kesin
hesaplar1 da yap1 denetim gorevlisinin denetimi altinda ise paralel olarak yiirtitmek
zorundadir. Bu halde, gegici hakedis raporlarmin diizenlenmesinde, bitmis is kisimlari

icin kesin metrajdaki miktarlar dikkate alinir.

Hakedis raporlarmin diizenlenmesi asagidaki esaslara gore yapilir:

Gegici hakedis raporlar1 yiiklenicinin bagvurusu {izerine, sOzlesme veya
eklerinde aksine bir hiikiim bulunmadik¢a ayda bir defa diizenlenir. Yiiklenici
basvurmadig1 takdirde idare, en ¢ok ii¢ ay icinde, tek tarafli olarak hakedis
diizenleyebilir. Gelecek yillara sari olmayan sdzlesmelerde yaptirilan isler igin, son

hakedis raporu biit¢e yi1linin sonuna rastlayan ayimn yirminci giinii diizenlenir.

Ise baslanildig: tarihten itibaren meydana getirilen isler ile o tarihteki ihzaratm
miktar1 yap1 denetim gorevlisi tarafindan yiiklenici veya vekili ile birlikte olciiliir ve
bulunan miktarlar sdzlesmedeki esaslara uygun olarak hakedis raporuna dahil edilir.
Ihzaratin hakedis raporlarina gegirilebilmesi i¢in, bunlarin isin biinyesine girecek veya
yardimer olarak kullanilacak malzemeden olmasi ve fiyatlarinin Ihale dokiimaninda
gosterilmis bulunmasi gereklidir. Sozlesmelerinde aksine bir hiikiim yoksa isbasina

getirilmemis ihzaratin bedeli 6denmez.

Ihzaratin, is programlarinda, sdzlesme ve eklerindeki esaslara gore belirtilecek

miktarlardan fazla yapilmasi idarenin iznine baghdir.

Bedeli 6denmis ithzarat malzemesi, ancak yetkili makamin onay1 ile santiyeden

cikarilabilir.
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Diizenlenen hakedis raporunun isleme konulabilmesi icin, yiiklenici veya
isbasinda bulunan vekili tarafindan imzalanmis olmasi gereklidir. Yiiklenici veya vekili,
bildirilen giinde, hakedise esas Olciilerin alinmasinda hazir bulunmazsa yap1 denetim
gorevlisi Olglimleri tek basma yaparak hakedis raporunu diizenler ve yiiklenicinin bu

husustaki itirazlari kabul edilmez.

Hakedis raporu diizenlendikten sonra bir hafta i¢inde yiiklenici raporu
imzalamazsa yap1 denetim gorevlisi, hakedis raporunu idareye goénderir ve rapor
yiiklenici tarafindan imzalanincaya kadar idarede higbir islem yapilmaksizin bekletilir.
Yiiklenici hakedis raporlarmi zamaninda imzalamamis olursa 6demede meydana

gelecek gecikmeden dolay1 higbir sikayet ve istekte bulunamaz.

Hazirlanan ve iki tarafca imzalanmis bulunan gecici hakedis raporu, tahakkuk
islemi yapilincaya kadar, yetkili makamlar tarafindan diizeltilebilir. Ancak bu diizeltme
sirasinda eski rakam ve yazilarin okunabilir sekilde ¢izilmis olarak hakedis raporunda
bulunmasi1 ve diizeltme yapan yetkililerin imzasin1 tasimasi gereklidir. Ancak bu
diizeltmeler yeniden sayfa diizenlemeyi gerektirecek Olglide fazla ise, esas sayfa
iizerinde diizeltmenin yapildigma iliskin agiklama bulunmak sart1 ile yeniden ayr1 bir

sayfa diizenlenip hakedis raporuna eklenir.

Yiiklenicinin gecici hakedislere itiraz1 oldugu takdirde, karsi goriislerinin neler
oldugunu ve dayandigi gergekleri, idareye verecegi ve bir 6rnegini de hakedis raporuna
ekleyecegi dilekgesinde agiklamasi ve hakedis raporunun “Idareye verilen ........ tarihli
dilekcemde yazili ihtirazi kayitla” climlesini yazarak imzalamasi gereklidir. Eger
yiiklenicinin, hakedis raporunun imzalanmasindan sonra tahakkuk islemi yapilincaya
kadar, yetkililer tarafindan hakedis raporunda yapilabilecek diizeltmelere bir itirazi
olursa hakedisin kendisine 6dendigi tarihten baslamak iizere en ¢ok on giin icinde bu
itirazin1 dilekce ile idareye bildirmek zorundadir. Yiiklenici itirazlarmi bu sekilde

bildirmedigi takdirde hakedisi oldugu gibi kabul etmis sayilir.
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Her hakedis tutarindan, bir evvelki hakedis tutari ¢ikarildiktan sonra kalan
miktara idarece ilgili mevzuata gbre hesaplanacak K.D.V. eklendikten sonra bulunan
miktardan soézlesmede yazili kesintiler, varsa yliklenicinin idareye olan borglar1 ve
cezalar ile kanunen alinmasi gereken vergiler kesilir. Hakedis raporu, yiiklenici veya
vekili tarafindan imzalandig1 tarihten baslamak iizere en gec¢ sodzlesmesinde yazili
siirenin sonunda, eger s6zlesmede bu hususta bir kayit yoksa otuz giin i¢inde tahakkuka

baglanir. Bu tarihten baglamak iizere on bes giin i¢ginde de 6deme yapilir.

b- Anahtar teslimi gotiirii bedel esasina gore yaptirilan islerde

Bu islerin hakedis raporlari, sdzlesmesinde ve eklerinde yazili esaslara gore
diizenlenir. Bu hakedis raporlarinin imzalanma, diizeltme ve 6demeleri yukarida (a)

bendinde yazili hiikkiimlere gore yapilir.

Gerek bu madde hiikiimlerine gore gegici hakedis raporlarmin gerekse 41 inci
madde hiikiimlerine gore kesin hesaplarin ve kesin hakedis raporunun hazirlanmasi ve
gerekli 6lgmelerin ve bunlarla ilgili diger hizmetlerin yapilmasi i¢in yiiklenici, yeterli

sayida is¢i ve personeli bedelsiz olarak yap1 denetim gérevlisinin emrine verir.

3.2.3.2. Kesin Hakedis Raporu

Kesin hakedis raporu, is tamamlandiktan sonra kesin rakamlara dayanarak

hazirlanan rapordur. Yapim Isleri Genel Sartnamesi’ nin 41. Maddesine gore:

Birim fiyat esasli sozlesmelerde, isin gecici kabulii yapildiktan sonra, kesin
hakedis raporunun diizenlenmesine esas olacak kesin metraj ve hesaplarin
tamamlanmasma baglanir. Bunlar biri asil olmak {izere en az ii¢ suret halinde
diizenlenir. Yiiklenicinin kesin hakedis raporunun diizenlenmesinde gegici hakedis
raporlarindaki rakamlara itibar edilmez ve kesin metraj ve hesaplar sonucunda bulunan

miktarlar esas alinir.
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Kesin metraj ve hesaplarmin yapildig: siirece yliklenici veya vekili hesaplarin

yapildig1 yerde bulunmak zorundadir.

Yap1 denetim gorevlisi, yiiklenici veya vekili ile birlikte isin gidisine paralel
olarak daha once hazirlanip karsilikli imzalanmis bulunan kesin metraj ve hesaplar1 ve
isin gidisine paralel hazir olmayanlary, yine birlikte tamamlayip imzalayarak gegici
kabul tarihinden baslamak iizere en ¢ok alt1 ay i¢cinde idareye teslim etmek zorundadir.
Bu hesaplarin yapilmasi sirasinda yiiklenici veya vekili tarafindan yapilmis ve fakat
yap1 denetim gorevlisince ¢oziime baglanamamis itirazlar varsa bunlar da incelenmek

iizere hesaplarla birlikte idareye verilecektir.

Kesin metraj ve hesaplarin diizenlenmesi sirasinda yiiklenici veya vekili, yap1
denetim gorevlisinin yazili tebligine ragmen hazir bulunmadig: takdirde, yap1 denetim
gorevlisi hesaplar1 tek tarafli olarak hazirlar ve gecici kabul tarithinden baslamak iizere
en cok alt1 ay i¢cinde idareye teslim eder. Bu asamada yiikleniciye, hazirlanmis bu kesin
metraj ve hesaplar1 altmig giin i¢inde incelemesi i¢in tebligat yapilir. Yiklenici
incelemesini daire diginda yapmak isterse kesin metraj ve hesaplarin asil olmayan
suretlerinden bir takimi kendisine verilir. Yiiklenici kesin metraj ve hesaplar1 inceleyip

itirazs1z imzalarsa hesaplarin idarece incelenmesine baglanir.

Anahtar teslimi gotlirii bedel sozlesmelerde ise, kesin hakedis raporu
diizenlenmesine isin gegici kabulii yapildiktan sonra baslanir ve sdzlesme ve eklerinde

ongoriilen hiikiimler ¢ercevesinde kesin hesap islemleri gergeklestirilir.

Gerek birim fiyat s6zlesmeli islerde gerekse anahtar teslimi gotiirii bedel islerde;
yiiklenicinin kesin hesaplara itiraz1 varsa ayni inceleme siiresi i¢inde idareye yazili
olarak bildirmek zorundadir. Boyle yapmadigi takdirde kesin hesapla ilgili biitiin
belgeleri kayitsiz kabul etmis sayilir ve bundan sonra bu hususta yapilacak herhangi bir

itiraz dikkate alinmaz.
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Yap1 denetim gorevlisi belirtilen siire i¢inde kesin hesaplar1 idareye teslim
etmedigi takdirde, yiiklenici kendi hazirladigi kesin hesaplar1 idareye vererek

incelenmesini ve onaylanmasini isteyebilir.

Her ii¢ durumda da idareler teslim aldiklar1 kesin hesaplari, teslim tarihinden
baslamak tizere en cok alt1 ay icinde inceleyip onaylarlar. Aksi halde yiiklenici, varsa
itirazlarinda hakli sayilacagi gibi, isin kesin kabulii yapilmis olmak sarti ile kesin

hakedis raporunun diizenlenmesini de isteyebilir.

Yiiklenicinin, kesin hesaplarin yapilisinda hazir bulunmayip sonradan altmis
gilinliik siirede hesaplar1 incelemesi halinde, idarenin alt1 aylik inceleme siiresi,

yiiklenicinin incelemeyi bitirdigini idareye yazili olarak bildirdigi tarihten baslar.

Kesin hesaplarin ve kesin kabul tutanaginin idarece onaylanmasindan sonra,
bunlara iligkin onay tarihlerinin sonuncusundan baslamak {izere en ¢ok otuz giin iginde,
idarece onaylanmis kesin hesaplara dayali olarak, yapi denetim gorevlisi tarafindan

kesin hakedis raporu diizenlenir.

Kesin hesaplarin idareye tesliminden sonra idarece incelenmesi sirasinda
yapilabilecek degisikliklere yiiklenicinin bir itirazi olursa itirazlarinin yerlerini de agik
secik belirtmek suretiyle bu husustaki karsi goriislerinin neler oldugunu ve dayandigi

gerekgeleri 40. maddedeki usuller ¢ergevesinde dilekge ile idareye bildirir.

Hesap kesme isleminde, gerceklestirilen biitiin islerin kesin hakedis raporuna
gecirilen bedelinden is sirasinda gegici hakedis raporlari ile 6denen miktarlar diisiiliir.
Daha sonra 40. maddede agiklanan gecici hakedis 6deme usulleri cercevesinde,

hakedise yapilan ek ve kesintilerden sonra kalan tutar yiikleniciye veya vekiline 6denir.

Hesap kesme islemi sonucunda, yiiklenici idareye borg¢lu kaldigi takdirde, borcu

genel hiikiimlere gore tasfiye edilir. Kesin metraj ve hesaplarin yapilip onaylanmasina
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ve kesin hakedisin diizenlenmesine ait yukaridaki siireler, ancak miicbir sebeplerle,
ithale yetkilisinin onay1 ile yeteri kadar uzatilabilir. Bu onay yetkisi alt kademelere

verilmez.

3.3. INSAAT FAALIYETLERININ SINIFLANDIRILMASI VE iSIN BiTiMi
3.3.1. Ozel ( Yap — Sat ) insaat Faaliyetleri

Kisi ya da kurumlarin kullanmak ya da satmak tizere kendileri i¢in yaptiklari
ingaat isleridir. Kullanilmas1 veya satilmasi degil yapanin isi kendi adina yapmasi
onemlidir. Ayn1 sekilde insaatin yapildigi arsanin miilkiyeti de onemli degildir, hatta
insaatin yapilacag arsa kiralanmis ve isgal edilmis dahi olabilir. insaatin sahibi olan kisi
ingaat faaliyetini kendisi gerceklestirebilecegi gibi taahhiit seklinde bir baskasina
birakabilir. Yapimi bagkasma (miiteahhide) birakilan insaat, hem taahhiit seklinde
olacak hem de insaatin sahibi bakimindan 6zel ingaat olarak yapilmis olacaktir. Ozel
ingaat ayrimini yaparken sunu da unutmamak gerekir, insaatin iktisadi bir amacla insa
edilmesinin bir anlami yoktur. Yani bir gecekondu ile is merkezi insaat1 veya biiyiik

liiks bir site yapilmasi da 6zel insaattir’”,

3.3.2. Taahhiit Seklindeki Insaat Faaliyetleri

Taahhiit, “kendi nam ve hesabina gercek ve tiizel kisilere kars1 sozlesmeli ve

sézlesmesiz olarak bir isin yapilmasini veya teslimini iistlenmektir.”””.

Vergi Hukuku agisindan insaat ve onarim islerinin taahhiit edilmesi, Borg¢lar
Kanunu’ nun 355. maddesindeki istisna akdinin tanimma tamamen uygundur. Bu
madde ile istisna akdi “Istisna bir akittir ki onunla bir taraf (miiteahhit), diger tarafin (is
sahibi) vermeyi taahhiit ettigi semen (bedel) karsiliginda bir seyin imalini, iltizam eder”
seklinde tanimlanmistir. Burada kullanilan “sey” kelimesinin anlami sadece insaat

yapimi degil onarim islerinin de bu kapsamda degerlendirilmesi gerektigidir. Bu yiizden

"YILMAZ Kazim, a.g.e., 5.29. )
PKIZILOT Siikrii, “insaat Muhasebesi, Vergilendirilmesi, Mevzuati ve Olgiimleme”, Yaklasim
Yaylari, 1994, Ankara, s.3.
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uygulamada ingaat taahhiit ve onarim isleri olarak ifade edilmektedir. Bir ingaat
faaliyetinin ingaat taahhiit ve onarim isi olarak kabul edilmesi i¢in su unsurlar1 tagimasi

gerekmektedir’®.

a- Yillara Yaygin ( Siri ) Insaat Taahhiit ve Onarim Isleri

Tamamlanma siiresi 1 yildan fazla siiren ingaat taahhiit ve onarim isleri yillara
yaygin insaat taahhiit ve onarim isi olarak ifade edilir. Isin tamamlanma siiresi yapilan
s0zlesmeye gore belirlenir. 1 yildan fazla derken kastedilen siire 12 aylik zaman dilimi
degil, isin basladig1 hesap doneminde tamamlanmayarak bir sonraki hesap donemi ya da
donemlerinde tamamlanacagidir. Ornek olarak 01.01.2011 tarihinde baslayip
31.12.2011 tarihinde bitirilen bir insaat yillara yaygin insaat faaliyeti olmayacaktir.
Ciinkii ayn1 hesap donemi igerisinde baslamis ve bitmistir. Fakat 01.08.2010 tarihinde
baslayip 30.05.2011 yilinda tamamlanan bir insaatin yapim siiresi 12 aydan az olmasina
ragmen 2 hesap donemini kapsamasi nedeniyle, yillara yaygin ingaat taahhiit isi olarak

ifade edilir’’.

Yillara yaygin insaat faaliyetlerinin ayriminin yapilmasinin gerekliliklerinden
biride G.V.K.” nin 42-43-44. maddelerinde diizenlenen 6zel bir vergilendirme

sistemidir’®.

b- Yillara Yaygin Olmayan Insaat Taahhiit ve Onarim Isleri

Bir ingaat isi ayn1 hesap donemi i¢cinde baslayip bitiyorsa yillara yaygin olmayan
insaat taahhiit isi olarak adlandirilir. Ornek olarak 15.02.2004 tarihinde baslayip,
10.11.2004 tarihinde tamamlanan is, ayni1 takvim yilinda baslayip tamamlandig1 icin

Yillara yaygi olmayan taahhiit isi olarak ifade edilir. Yillara yaygin olamayan isler ise

"®SENLIK Mehmet, a.g.e., s.9.

""DEMIR Yasin, “Yillara Yaygin insaat ve Onarim Isleri ile Ozel insaat Ayrimi ve Muhasebelestirme
Boyutunun Analizinin Ornekli Anlatim1”, http://www.sakaryavdb.gov.tr.

DEMIR Yasin, a.g.e.
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vergilendirme agisindan genel hiikiimlere gore tabidir. Yani G.V.K. 42-43—44. madde

yer alan 6zel vergilendirme sisteminin kapsamina girmez’".

3.3.3. insaat Faaliyetlerinde ise Baslama ve Isin Bitisi

Bir ingaat isinin yillara yaygin insaat ve onarim isi olarak degerlendirilmesi i¢in
oncelikli olarak ise baslama ve bitis tarihini bilmek gerekmektedir. Yillara yaygin ingaat
ve onarim islerinde isin baglama tarihi hakkinda kanuni bir diizenleme yapilmamus, isin

bitis tarihi G.V.K.” nin 44. maddesinde diizenlenmistir.

3.3.3.1. Ise Baslama

Isin baslama tarihi hakkinda herhangi bir diizenleme yapilmamasina karsm isin
bitig tarihi kadar baslama tarihide biiylik 6nem tasimaktadir. Cilinkii bir insaat isinin
yillara yaygin olup olmadiginin anlasilabilmesi i¢in, bitis tarihi kadar baglama tarihinin
de bilinmesi gerekmektedir. Baslama tarihin bilinmesi vergilendirme rejimleri agisindan
da son derece onemlidir. Konu ile ilgili Gelirler Genel Miidiirliigii tarafindan verilen bir
Ozelge olmamakla birlikte diger 6zelgelerde “sozlesmede ise baslama ve bitim tarihi”
seklinde kullanilan ifadelerden yola c¢ikarak uygulamada isin baglama tarihinin

sozlesmelerde belirlenmesi yontemi benimsenmektedir™.

3.3.3.2. isin Bitisi

Yillara yaygm insaat ve onarim islerinde isin bitis tarthi G.V.K.” nmn 44.
maddesinde diizenlenmistir. Bu maddeye gore, insaat ve onarma islerinde gecgici ve
kesin kabul usuliine tabi olan hallerde gegici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin
diizenlendigi tarih; diger hallerde isin fiilen tamamlandig1 veya fiilen birakildig: tarih
bitim tarihi olarak kabul edilir. Bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan
giderler ve her nam ile olursa olsun elde edilen hasilat, bu giderlerin yapildig1 veya

hasilatin elde edildigi y1lin kir veya zararmmn tespitinde dikkate almir®'.

DEMIR Yasin, a.g.e.
YILMAZ Kazim, a.g.e., 155 — 156.
$1G.V.K. m. 44.
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Kanun maddesinden anlasilmas1 gereken, yillara yaygin insaat ve onarim isleri
gecici ve kesin kabul usuliine tabi ise, insaat firmasmin gecici kabul tutanagmi
diizenledigi tarih isin bitig tarihi olarak kabul edilmeyecektir. Gegici kabul tutanaginin
idarece onaylandigi tarih isin bitis tarihi olarak kabul edilecek ve elde edilen gelir imza
tarthine ait olan yilin kazanci olarak vergilendirilecektir. Gegici ve kesin kabule tabi
olmayan islerde ise isin fiilen tamamlandig1 yani bir baska deyisle firmanm hazirladig:

gecici kabul tutanaginin diizenlendigi tarih isin bitisi olarak kabul edilecektir.

3.4. TAAHHUT SEKLINDE INSAAT FAALIYETLERINDE ISE BASLAMA
SURECIH

3.4.1. ihale ilam ve Gegici Teminat

Kamu kurum ve kuruluslarmin isi iistlenmek isteyen isletmeleri davet anlamima
gelen insaat ihalesini agmalar1 gerekir. Thale ilan1 verilmeden &nce isi yaptiracak olan
kamu kurum ve kuruluslarinin is ile ilgili projeyi hazirlamasi ya da hazirlatmasi
gerekmektedir®. 4734 sayili Kamu fhale Kanununa gore, ii¢ cesit projeden soz

edilebilir.
3.4.1.1. On Proje

Belli bir yapmin kesin ihtiyag programina gore; gerekli arazi ve zemin
arastirmalart yapilmadan, bilgilerin halihazir haritalardan alindigi, cevresel etki
degerlendirme ve fizibilite raporlar1 dahil elde edilen verilere dayanilarak hazirlanan

plan, kesit, goriiniis ve profillerin belirtildigi bir veya birka¢ ¢oziimii iceren projedir®’.

3.4.1.2. Kesin Proje

Belli bir yapinin onaylanmig 6n projesine gore; miimkiin olan arazi ve zemin
arastirmalar1 yapilmis olan, yap1 elemanlarinin dl¢iilendirilip boyutlandirildigi, insaat

sistem ve geregleri ile teknik 6zelliklerinin belirtildigi projedir®.

$2SENLIK Mehmet, a.g.e., s.12.
BKamu ihale Kanunu, Kanun No:4734, Madde:4.
$4Kamu ihale Kanunu, Kanun No:4734, Madde:4.

57



3.4.1.3. Uygulama Projesi

Belli bir yapmin onaylanmis kesin projesine gore yapmin her tiirlii ayrintisinin

belirtildigi projedir®.

3.4.2. Thale Tekliflerinin Degerlendirilmesi

Kamu ihale kanunun 4734 sayili kanunun 37. Maddesinde ihale tekliflerinin

degerlendirilmesi su sekilde belirtilmistir™.

Ihale komisyonunun talebi iizerine idare tekliflerin incelenmesi, karsilastirilmasi
ve degerlendirilmesinde yararlanmak tlizere net olmayan hususlarla ilgili isteklilerden
yazili olarak tekliflerini agiklamalarini isteyebilir. Ancak bu agiklama, hicbir sekilde
teklif fiyatinda degisiklik yapilmasi veya ihale dokiimaninda yer alan sartlara uygun

olmayan tekliflerin uygun hale getirilmesi amaciyla istenilmez ve yapilmaz.

Tekliflerin degerlendirilmesinde, Oncelikle belgeleri eksik oldugu veya teklif
mektubu ile gecici teminat1 usuliine uygun olmadig1 36. maddeye gore ilk oturumda
tespit edilen isteklilerin tekliflerinin degerlendirme dis1 birakilmasina karar verilir.
Ancak, teklifin esasmi degistirecek nitelikte olmamasi kaydiyla, belgelerin eksik olmasi
veya belgelerde 6nemsiz bilgi eksikligi bulunmasi halinde, idarece belirlenen siirede
isteklilerden bu eksik belge veya bilgilerin tamamlanmasi1 yazili olarak istenir.
Belirlenen siirede eksik belge veya bilgileri tamamlamayan istekliler degerlendirme dis1
birakilir. Bu ilk degerlendirme ve islemler sonucunda belgeleri eksiksiz ve teklif
mektubu ile gecici teminati usuliine uygun olan isteklilerin tekliflerinin ayrmtili
degerlendirilmesine gecilir. Bu asamada, isteklilerin ihale konusu isi yapabilme
kapasitelerini belirleyen yeterlik kriterlerine ve tekliflerin ihale dokiimaninda belirtilen
sartlara uygun olup olmadig1 incelenir. Uygun olmadig1 belirlenen isteklilerin teklifleri

degerlendirme dis1 brrakilir.

$5Kamu ihale Kanunu, Kanun No:4734, Madde:4.
88K amu ihale Kanunu, Kanun No:4734, Madde:37.

58



En son asamada, isteklilerin teklif mektubu eki cetvellerinde aritmetik hata
bulunup bulunmadigi kontrol edilir. Teklif edilen fiyatlar1 gosteren teklif mektubu eki
cetvelde carpim ve toplamlarda aritmetik hata bulunmasi halinde, isteklilerce teklif
edilen birim fiyatlar esas alinmak kaydiyla, aritmetik hatalar thale komisyonu tarafindan
re'sen diizeltilir. Yapilan bu diizeltme sonucu bulunan teklif isteklinin esas teklifi olarak
kabul edilir ve bu durum hemen istekliye yazi ile bildirilir. Istekli diizeltilmis teklifi
kabul edip etmedigini teblig tarihini izleyen bes giin icinde yazili olarak bildirmek
zorundadir. Isteklinin diizeltilmis teklifi kabul etmedigini siiresinde bildirmesi veya bu
siire icinde herhangi bir cevap vermemesi halinde, teklifi degerlendirme dis1 birakilir ve

gecici teminati gelir kaydedilir.

3.4.3. insaat Taahhiit Sézlesmesinin Yapilmasi ve Kesin Teminat

Insaat taahhiit szlesmesinin yapilmasi ve kesin teminatin yerine getirilmesi igin

yerine getirilmesi gereken sartlar asagida siralanmustir:

a- lhalenin karara baglanmast ve onaylanmast

MADDE 40. - 37 ve 38 inci maddelere gore yapilan degerlendirme sonucunda

ithale, ekonomik ag¢idan en avantajl teklifi veren isteklinin tizerinde birakilir.

Ekonomik acidan en avantajli teklifin sadece en diisiik fiyat esasmna gore
belirlenmesinin miimkiin olmadig1 durumlarda; isletme ve bakim maliyeti, maliyet
etkinligi, verimlilik, kalite ve teknik deger gibi fiyat disindaki unsurlar dikkate alinarak
ekonomik ag¢idan en avantajli teklif belirlenir. Ekonomik agidan en avantajli teklifin
fiyat disindaki unsurlar da dikkate alinarak belirlenecegi ihalelerde, ihale dokiimaninda
bu unsurlarin parasal degerler olarak ifade edilmesi zorunludur. Parasal degerler olarak
ifade edilmesi miimkiin olmayan unsurlar i¢in ihale dokiimaninda nispi agirhiklar

belirlenir.
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Bu Kanunun 63 iincii maddesine gore ihale dokiimaninda yerli istekliler lehine
fiyat avantaji saglanacagi belirtilen ihalelerde, bu fiyat avantaji da uygulanmak suretiyle

ekonomik ac¢idan en avantajli teklif belirlenerek ihale sonu¢landirilir.

En diisiik fiyatin ekonomik agidan en avantajli teklif olarak degerlendirildigi
ithalelerde, birden fazla istekli tarafindan ayni fiyatin teklif edildigi ve bunlarin da
ekonomik agidan en avantajl teklif oldugu anlasildig: takdirde, ikinci fikrada belirtilen
fiyat disindaki unsurlar dikkate alinmak suretiyle ekonomik agidan en avantajli teklif

belirlenerek ihale sonug¢landirilir.

Ihale komisyonu gerekgeli kararini belirleyerek, ihale yetkilisinin onayma sunar.
Kararlarda isteklilerin adlar1 veya ticaret tinvanlari, teklif edilen bedeller, ihalenin tarihi
ve hangi istekli iizerine hangi gerekcelerle yapildigi, ithale yapilmamis ise nedenleri

belirtilir.

Ihale yetkilisi, karar tarihini izleyen en ge¢ yirmi giin iginde ihale kararmi

onaylar veya gerekcesini agikca belirtmek suretiyle iptal eder.

Ihale; kararin onaylanmasi halinde gegerli, iptal edilmesi halinde ise hiikiimsiiz

sayilir.

Ihale kararlar1 ihale yetkilisince onaylanmadan once idareler, ihale iizerinde
kalan isteklinin 58 inci maddeye gore yasakli olup olmadigini anilan maddeye gore teyit

ettirerek buna iliskin belgeyi ihale kararma eklemek zorundadir.

b- Kesinlesen ihale kararlarinin bildirilmesi

MADDE 41. - TIhale sonucu, ihale kararlarmin ihale yetkilisi tarafindan
onaylandig1 giinii izleyen en ge¢ li¢ giin i¢inde, ihale {izerinde birakilan dahil ihaleye

teklif veren biitiin isteklilere iadeli taahhiitlii mektup ile tebligat adresine postalanmak
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suretiyle bildirilir. Mektubun postaya verilmesini takip eden onddrdiincli giin kararin

isteklilere teblig tarihi sayilir.

Ihaleye katilan isteklilerden teklifi degerlendirmeye alinmayan veya uygun
goriilmeyenlerin teblig tarihini izleyen bes giin i¢cinde yazili talepte bulunmalar1 halinde,

idare talep tarihini izleyen bes giin icinde yazi ile gerekgelerini bildirmek zorundadir.

Ihale kararlarinin ihale yetkilisi tarafindan iptal edilmesi durumunda da

isteklilere ayni sekilde bildirim yapilir.

c- Sozlesmeye davet

MADDE 42. - 41 inci maddenin ikinci fikrasinda belirtilen siirelerin bitimini
veya Maliye Bakanligi'nin vizesi gereken hallerde bu vizenin yapildigmin bildirilmesini
izleyen giinden itibaren ii¢ giin i¢inde ihale iizerinde kalan istekliye, teblig tarihini
izleyen on giin i¢inde kesin teminati vermek suretiyle sdzlesmeyi imzalamasi hususu,
iadeli taahhiitlii mektup ile tebligat adresine postalanmak suretiyle bildirilir. Mektubun
postaya verilmesini takip eden yedinci glin kararin istekliye teblig tarihi sayilir. Ancak,

bu bildirim isteklinin imzas1 alinmak suretiyle idarede de teblig edilebilir.

43 iincii madde hiikmii geregince so6zlesmeden Once kesin teminat alinmayan
danigmanlik hizmet ihalelerinde s6zlesmeye davet ise, kesin teminat istenilmeksizin

birinci fikra hiikiimlerine gore yapilir.

d- Kesin teminat

MADDE 43. - Taahhiidiin s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun
olarak yerine getirilmesini saglamak amaciyla, sdozlesmenin yapilmasindan once ihale
iizerinde kalan istekliden ihale bedeli {izerinden hesaplanmak suretiyle % 6 oraninda

kesin teminat alinir.
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Ancak, danigsmanlik hizmet ihalelerinde ihale dokiimaninda belirtilmesi
kaydiyla, kesin teminat sOzlesme yapilmadan Once alinmayabilir. Bu durumda,
diizenlenecek her hakedisten % 6 oraninda yapilacak kesintiler teminat olarak

alikonulur.

e- Sozlesme yapilmasinda idarenin gorev ve sorumlulugu

MADDE 45. - Idare, 42 ve 44 iincii maddede yazili siire icinde sozlesme
yapilmas: hususunda kendisine diisen gorevleri yapmakla yiikiimliidiir. Idarenin bu
ylkiimliiligi yerine getirmemesi halinde, istekli siirenin bitmesini izleyen giinden
itibaren en ge¢ bes giin icinde, on giin siireli bir noter ihbarnamesi ile bildirmek sartiyla,
taahhiidiinden vazgecebilir. Bu takdirde gecici teminat geri verilir ve istekli teminat
vermek i¢in yaptig1 belgelendirilmis giderleri istemeye hak kazanir. Bu zarar, sebep

olanlara tazmin ettirilir ve ayrica haklarinda 60. madde hiikiimleri uygulanir.

f- Ihalenin sézlesmeye baglanmast

MADDE 46. - Yapilan biitiin ihaleler bir sozlesmeye baglanir. Sozlesmeler
idarece hazirlanir ve ihale yetkilisi ile yiiklenici tarafindan imzalanarak notere
onaylattirilir ve tescil ettirilir. Yiiklenicinin ortak girisim olmasi halinde, sdzlesmeler

ortak girisimin biitiin ortaklar1 tarafindan imzalanar.

Ihale dokiimaninda belirtilen sartlara aykir1 sézlesme diizenlenemez.
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4. BOLUM

4. YILLARA YAYGIN INSAAT TAAHHUT iSLERINDE
MUHASEBE UYGULAMALARI

4.1. INSAAT MUHASEBESI VE OZELLIKLERI
4.1.1. insaat Muhasebesi

Insaat isletmelerindeki, mali nitelikteki olaylara iliskin bilgilerin diizenlenmesi,
kayitlanmasi, siniflandirilmasi, raporlanmasi, analiz edilerek yorumlanmasi ve ilgili kisi

ve gruplara sunulmasi islevlerinin yerine getirilmesidir®’.

Genel muhasebe tanimindan yola ¢ikarak yapilacak tanima gore, bir insaat
isletmesinin varlik ve kaynaklarinin dagilimini, isletmenin faaliyet sonuglarmi ve
isletmenin mali durumunu ortaya koyacak bilgileri iireten, bu bilgileri analiz ederek

yorumlayan ve bunlart ilgili kisilere sunan bir bilgi sistemidir®®.

Diger is kollarinda oldugu gibi insaat muhasebesi de, muhasebe sisteminin
islevlerinden biri olan ticiincii kisileri (kredi verenler, maliye vb.) bilgilendirme 6zelligi
sayesinde isletme ile ilgili kisilerin isletmenin finansal durumu hakkinda bilgi edinme
ithtiyacin1 karsilar. Ancak uygulamalara bakildiginda iilkemizde bu konuda insaat

muhasebesinden yeterince faydalaniimadigi goriilmektedir®.

¥’SENLIK Mehmet, a.g.e., 5.95.
ATAY Mehmet Serdar, “Muhasebe Sistemleri Ve Tek Diizen Hesap Planinda Uygulanmasi”, Asil
Yayincilik, 2008, Ankara, s.2.
¥SENLIK Mehmet, a.g.e., s.95.
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Ornegin, iilkemizde insaat sektoriiniin 6nde gelen bircok isletmesinde yapilan
arastirmaya gore, genellikle hazirlanan (ihale) teklifler sadece isin alinabilmesi igin
dikkate alinmaktadir. s alindiktan sonra verilen teklif rakamlari ile gerceklesen insaat

maliyetleri ile iliski kurulmayip gelecege yonelik diizeltici onlemler alinmamaktadir™.

Gelismis tilkelere bakildiginda insaat isletmeleri tahmini maliyetlerin 6tesinde
standart maliyetleri bile kullanabilmektedirler. En azindan bizim iilkemizdeki firmalarin
yapmast gereken, gerceklesen maliyetlerin teklife esas tahmini maliyetlerle
karsilagtirilarak, teklif calismalar1 sirasinda maliyet muhasebesi tekniklerinden
yararlanmaktir. Ingaat faaliyeti sirasinda belirli zamanlarda elde edilen fiili maliyetlerle,
teklife dayali tahmini maliyetlerin karsilastirilarak, hedeflerin ne derece gerceklestiginin
donemsel olarak kontroliiniin yapilmasimni saglayacak maliyet muhasebesi sisteminin

olusturulmasi gerekmektedir’.

4.1.2. insaat Muhasebesinin Ozellikleri

Diger iretim isletmeleri faaliyetlerine gore farkli niteliklere sahip olan insaat
isletmelerinin muhasebe diizenlerinde de bir takim farkliliklar ortaya ¢ikmaktadir.
Kendine 06zgii baz1 farkli uygulamalari olan insaat muhasebesinin 6zelliklerini su

sekilde siralayabiliriz’*:

- Siire olarak yap1 isleri daha uzun bir siirey1 kapsamaktadir. Genellikle bu siire bir

yilt asan bir zamandir,

- Her isletmede oldugu gibi insaat taahhiit islemelerinde de iiretim, satis ve diger
gorevlerini muhasebe verileri sonucunda denetlemek durumundadir. Bu sebeple
insaat isletmelerinde de muhasebe ve denetim ikincil bir gorev olarak kabul

edilmektedir,

SAYARI Mehmet, “Yapu Islerinde Muhasebenin Onemi”, Mali Sorunlara Céziim Dergisi, Kasim, 1995,
s.41.

'KARTAL Ali, “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin Insaat Maliyet Muhasebesi Ile
Uyumlastirimasi”, Anadolu Universitesi Yayinlari, Yaym No:554/7, 1991, Kiitahya, s.28.

2SAYARI Mehmet, “Yapi Islerinde Muhasebe Diizeni”, Gazi Universitesi Yayimnlari, 1983, Ankara,
s.16-19.
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Uzun zaman dilimine yayilan insaat isleri nedeniyle giderler biriktirilerek

ertelenmektedir,

Onaylanan ve uygulanan muhasebe politikalari, amortisman ve yapilmakta olan

isler gibi konular saptanarak gelir lizerinde 6nemli etkiler yapabilmektedir,

Insaatlar isletmenin merkezinden uzak santiyelerde yapildigindan dolayi,
muhasebe verilerinin toplanmasi, kaydedilmesi ve kullanilmasinda sorunlar
ortaya c¢ikmaktadir. Bu durum muhasebe islerinin merkez biliroda mi yoksa

insaat santiyesinde mi tutulacagi tartismamasini ortaya cikarrir,

Insaat isletmelerinin yaptig1 her isin hemen hemen birbirinden farkli olmas,

muhasebede siparis maliyet yonteminin kullanilmasini1 gerektirmektedir,

Insaat islerinin uzun siireli olmasi, gelirin saptanmasiyla isin tamamlanmasi (isin
bitimi) yonteminden baska, isin kismen tamamlanmas1 yontemi gibi yontemlerin

kullanilmasii gerektirir.

4.2. MALIiYET OGELERIi VE MUHASEBESI

4.2.1. Malzeme Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Kullanildiklar1 anda maliyet gideri haline doniisecek olan ingaat malzemelerinin

muhasebelestirilmesinde degisik uygulamalarla karsilasilabilir.

4.2.1.1. Dogrudan Insaat Maliyetine Yiikleme

Satin alinan ve kullanilacaklar1 insaat alaninda teslim alinan malzemeler,

dogrudan ilgili insaat maliyetine yiiklenebilir.

Ornek: Yillara yaygin insaat ve onarmm isleri yapan Erkal Insaat A.S. % 18

K.D.V. hari¢ 20.000 TL degerinde tuglay1 hastane insaatinda kullanilmak tlizere senet

karsiliginda satin almistir.
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/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 20.000
740.01 Hastane insaat1

740.01.01 Tugla

191 INDIRILECEK KDV HS. 3.600

321 BORC SENETLERI 23.600

Hastane ingaat1 i¢in alinan malzemelerin maliyet hesabina kaydi

/

Insaat isletmelerinin kayitlarmi bu sekilde yapabilmelerinin sarti, alman
malzemenin kisa siirede kullanilacak olmasidir. Ara veya donem sonu mali tablolarin
diizenlendikleri tarihlerde bu malzemelerden kullanilmayan malzeme kalmamasi
gerekir. Bahsedilen sekilde gerceklesen durumlarda kayitlarda herhangi bir hata
meydana gelmeyecektir. Ancak tamami kullanilma amaci glidiilmesine ragmen ara
donem veya donem sonu kayitlarinda kullanilmayan malzeme bulunursa bunlarin
aktiflestirilmek suretiyle kayitlarm diizeltilmesi gerekmektedir’. Yukarida verdigimiz
ornekte alman malzemenin 5.000 TL lik kismimin kullanilmadigindan yola ¢ikarak

bununla ilgili 6rnegimize asagidaki sekilde olusturabiliriz.

/

150 iLK MADDE MALZEME HS. 5.000
150.01 Hastane insaatt Ambari
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 5.000

740.01 Hastane insaati
740.01.01 Tugla

Ingaatta kullanilmayan malzemelerin maliyet hesabindan ilgili varlik hesabina aktarilmas

/

4.2.1.2. Santiye Ambarindan Gegirerek insaat Maliyetine Yiikleme

Bu kayit yonteminin kullanilmasi i¢in, ingaat alaninda santiye ambar1 bulunmasi
ve her tiirli malzemenin ilk 6nce burada teslim alinmasi gerekir. Hesap planinda ve

muhasebe defterinde her santiyeye ait yardimci malzeme hesabi agilmasi gerekir.

PBENLIGIRAY Yilmaz, “Uzmanlik Muhasebeleri”, Gazi Kitabevi, Ankara, 2009, s.196.
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Yukarida verilen ornek bu yontemle kayit edildiginde yapilacak yevmiye kaydi

asagidaki gibi olacaktir.

/

150 iLK MADDE MALZEME HS.
150.01 Hastane insaatt Ambari
191 INDIRILECEK KDV HS.
321 BORC SENETLERI

Hastane ingaat1 i¢in alinan malzemelerin ilgili stok hesabina kaydi

/

20.000

3.600

23.600

Santiye amirinin imzaladig1 talep fisi dogrultusunda 15.000 TL lik malzeme

ambardan ¢ekildigi durumda yapilacak kayit soyle olacaktir.

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS
740.01 Hastane insaat1
740.01.01 Tugla
150 ILK MADDE MALZEME HS.
150.01 Hastane insaat: Ambar1

Santiye ambarindan ingaata verilen malzemeler

/

15.000

15.000

4.2.1.3. Merkez Malzeme Ambarindan Gegirerek Insaat Maliyetine

Yiikleme

Daha c¢ok sanayi isletmelerinin kullandig1 santiye,

ambar

veya sube

muhasebesinin ingaat isletmelerine uyarlanmis seklidir. Insaat isletmelerinin bu yontemi

kullanmalarindaki amag; ingaat alanlarinda santiye ambarlarmin bulunmamasi, isletme

politikas1 olarak her tiirlii malzemenin merkez ambarda muhafaza edilmesi ve bazi

malzemelerin korunmasinin giic olmasi nedeniyle merkez malzeme ambarinda

bulundurulmasmin yararli olacag: seklinde siralayabiliriz®.

*BENLIGIRAY Yilmaza.g.e., s.198.
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Yine ilk verdigimiz 6rnegi bu yonteme uyarlayacak olursak yapacagimiz kayitlar

asagidaki gibi olacaktir.

/

150 iLK MADDE MALZEME HS.
150.00 Merkez Ambar
191 INDIRILECEK KDV HS.
321 BORC SENETLERI

Satin alinan malzemenin merkez ambara kaydi

/

20.000

3.600

23.600

Ingaat ambarindan gelen talep fisi dogrultusunda merkez ambardan gonderilen

15.000 TL tutarindaki malzeme ile ilgili yevmiye kaydi ise sOyle olacaktir.

/

150 iLK MADDE MALZEME HS.
150.01 Hastane insaatt Ambari
150 ILK MADDE MALZEME HS.
150.00 Merkez Ambar

Merkez ambardan insaat ambarina génderilen malzemenin kaydi

/

15.000

15.000

Santiye ambarmma gelen malzemenin insaatta kullanildiginda yapacagimiz kayit

sOyle olacaktir.

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS
740.01 Hastane insaat1
740.01.01 Tugla
150 ILK MADDE MALZEME HS.
150.01 Hastane insaat: Ambar1

Santiye ambarindan ingaatlara sevk edilen malzemelerin kaydi

/

15.000

15.000
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Hastane ingaat1 ambarinda kullanilmayip merkez ambarina geri génderilen 1.000

TL’ lik malzeme i¢in ise yapilacak yevmiye maddesi kayd1 su sekildedir

/

150 iLK MADDE MALZEME HS. 1.000
150.00 Merkez Ambar

150 ILK MADDE MALZEME HS. 1.000

150.01 Hastane insaat: Ambar1

Ingaat ambarindan merkez ambara geri génderilen malzemenin kaydi

/

Islem fazlaligini onlemek amaciyla merkez ambardan gonderilen malzemeler

direk ilgili insaatin maliyetine kaydedilebilir.

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 15.000
740.01 Hastane insaat1

740.01.01 Tugla

150 ILK MADDE MALZEME HS. 15.000

150.00 Merkez Ambar

Merkez ambardan gonderilen malzemenin hastane insaati maliyetine kaydi

/

4.2.2. iscilik Gideri

Diger iiretim isletmelerinde oldugu gibi insaat isletmeleri icinde en Onemli
maliyet unsurlarindan biriside iscilik giderleridir. iscilikler, “direkt iscilik giderleri” ve

“endirekt is¢ilik giderleri” olarak ikiye ayrilirlar.

Direkt iscilik giderlerini, esas iiretim faaliyetinde ¢alisan ve iiretim konusu olan
alanda bizzat islem yapan calisanlarin hak ettikleri iicretlerden olusur. Bu is¢iliklerin
iretime yiiklenmesi esnasinda herhangi bir dagitim anahtari kullanilmasma gerek

yoktur. Endirekt iscilik giderleri ise, direkt is¢ilik giderlerinin disinda kalan ve her ne
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kadar iiretimle ilgili olsa da esas iiretim konusu olan mamulle dogrudan bir iligkisi
olmayan ve dagitim anahtar1 kullanilarak mamul maliyetine yliklenebilen iscilik

giderleridir™.

Bir konut insaatinda c¢alisan duvarcilara, sivacilara, boyacilara, kaynakgilara,
amelelere v.b. ddenen licretler direk is¢ilik licretlerine girerken, birden fazla insaat igin
calisan kamyon soforii, buldozer, ekskavator, ving, v.b. operatorlerine 6denen iicretler
endirekt is¢ilik giderleri olarak degerlendirilmektedir. Fakat bu sayilan endirekt
is¢iliklerde calisanlar tek bir insaat icin ¢alisiyorsa ve insaatin biitiiniinli temel alan bir

maliyet sistemi uygulaniyorsa bunlarda direkt iscilik olarak kabul edilecektir’™.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerindeki is¢ilik giderleri iiretim maliyetinin bir
unsuru oldugundan dolayr 740 HIZMET URETIM MALIYETI HESABI” nda

izlenmesi gerekmektedir.

4.2.2.1. Personelin ise Baslamasi

Yillara yaygm insaat iglerinde faaliyet gosteren isletmelerin isci ¢alistirmaya
baslamalar1 durumunda yerine getirmeleri gereken yasal ylikiimliiliikler asagidaki gibi

siralanmstir’’:

- S.G.K. acisindan her santiye ayr1 birer is yeri sayildigindan dolay1 her isyeri i¢in
ayr1 ayri igyeri bildirgesi verilip isyeri numarasi alinmalidir. 4958 sayili kanun
geregince en ge¢ is¢i c¢alistirilmaya baslandigi tarihte S.G.K.” ya bildirge

verilmesi gerekir.

- Ilk defa isci calistirmak i¢in isyeri numarasi alacak olanlar, isci girislerini 30 giin
icerisinde, daha Once igyeri numarasi alanlarda is¢i ¢calistirmaya baglamadan bir

giin Once is¢i giriglerini S.G.K.” ya bildirmek zorundadirlar

- lIs¢i giris ve ¢ikislar1 ayni1 zamanda calisma bakanligma ve bdlge ¢alisma

miidiirliklerine ve is kurumuna bildirilmek zorundadir.

LAZOL ibrahim, “Maliyet Muhasebesi”, Ekin Kitabevi, Ankara, 2004, 5.96.
BENLIGIRAY Yilmaz a.g.e., s.200.
Y’"SENLIK Mehmet, a.g.e., 5.209.
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- Sigorta prim bildirgeleri takip eden aym 30 giinii aksamina kadar kuruma
bildirilmelidir.

- Ucretlerden kesilen vergiler Muhtasar Beyanname ile vergi dairesine takip eden

ayin 20 giinii aksamina kadar bildirilmelidir.

4.2.2.2. iscilik Giderlerinin Belirlenmesi

Iscilik giderlerinin belirlenmesinde en dnemli nokta, her bir is¢inin ¢alisma giinii
boyunca hangi islerde ve ne kadar siirede calistiginin belirlenerek alacaklar1 iicretin
saptanmasidir. Bu saptamadan sonra saat licretiyle ¢arpilarak bulunan tutar gesitli
maliyet birimlerine yliklemede kolaylik saglamasi agisindan is¢ilik dagitim tablosunda

gosterilebilir. Ucret bordrosunun hazirlanmasinda da bu tablodan faydalanilabilir®.

Iscilik giderleri belirlenirken dikkat edilmesi gereken noktalardan biriside, cesitli
nedenlerden dolay: calisilmayan bdliimlerdeki ticretlerinde ayrica degerlendirilmesidir.
Bu nedenler, makinelerde meydana gelebilecek bir ariza, hava sartlarindan dolay1 ya da

elektrik kesintisinden kaynaklanabilecek bir aksama seklinde olabilir’.

4.2.2.3. Iscilik Giderlerinin Muhasebelestirilmesi

Ornek: Erkal Insaat A.S. Hastane insaatindan calisan bir iscinin direkt iscilik
yevmiye kaydi asagidaki gibidir. (Kooperatif Muhasebesi boliimiinde iscilik ticreti ile

ilgili hesaplamalar ve bilgiler verilmistir.)

®BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., 5.202.
% AY AN Ebubekir, KAAN Aydin, “Temel Finans Matematigi &Insaat Muhasebesi” Nobel Yayin
Dagitim, Ankara, 2008, s.244.
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/]
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 1838
740.01 Ucretler 1.500
740.02 SGK Isveren Payi 338
136 DIGER CESITLI ALACAKLAR
136.01 Vergi Dairesinden Alacaklar 90 90
136.01.01 Asgari Gegim Indirimi 90
335 PERSONELE BORCLAR HS. 1097
335.01 Ucretler 1097
360 OD. VERGI VE FONLAR HS. 268
360.01 Gelir Vergisi 191
360.02 Damga Vergisi 77
361 OD. SOS. GUV. KES. HS. 563
361.01 SGK isci Pay1 225
361.02 SGK isveren Pay1 338
Bir is¢i i¢in hesaplanan aylik ticretin kaydi
//

4.2.3. Taseronlara Yaptirilan islerin Maliyeti
4.2.3.1. Taseronlara is Yaptirmanin Nedenleri

Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan isletmeler islerinin bir kismimni bagka
isletmelere yaptirabilirler. Insaat isletmelerinin, alt yiiklenici ya da taseron olarak
isimlendirilen, nispeten daha kiiciik ve alanlarinda uzmanlasan bu firmalarla
calismasmin dnemli nedenleri vardir. Ozellikle is makinelerinin yiiksek finansman
ihtiyact yaratmasi ve taseron firmalarin alanlarinda uzmanlagmalarindan dolayr hem
yapilan is¢ilikte kalite artacak hem de maliyetlerde 6nemli 6lgiide azalma meydana
gelecektir. Bunun yaninda isin bir kismmin taseronlara aktarilmasi sayesinde finansal

risk azalacak ve sermaye yetersizligi de ortadan kalkacaktir'®.

4.2.3.2. Taseronlara Yaptinlan Islerin ve Odemelerin

Muhasebelestirilmesi

Miiteahhit isletme ile taseronlar arasinda da yapilan sozlesmeler geregi farkli

O0deme kosullar1 ortaya ¢ikabilir. Gotiirii usule gore yaptirilan isler genellikle, isin

"YILDIRIM Ozkaya Cigdem, a.g.e., 5.94.
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tamamlanmast ve teslimi ile anlagsmaya varilan bedelin 6denmesi seklinde ortaya
ctkmaktadir. Bu durumda 6denen bedel ingaat maliyetine eklenecektir. Diger 6deme
sekli ise “avans” olarak yapilan 6demelerdir. Insaat islerinin daha uzun zamana
yayildigi durumlarda yani yillara yaygm insaat islerinde daha cok kullanilan bu
yontemde isin tamamlanan kismma gore avans seklinde taseron firmaya Odeme
yapilabilir. Avans olarak yapilan bu 6demeler isin bitiminde yapilacak 6demelerden

mahsup edilir'".

Avans olarak 6deme yapilacak ise burada belirlenmesi gereken kistas taseronun
yapacagi isin boliimlere ayrilmasi ve bu bdliimlerin tamamlanmasiyla avans 6demesinin
yapilmas: olacaktir. Ornek olarak; insaatin kalorifer tesisatinin yapimi bir taserona
devredildiyse, bedelin % 50 si tesisat insaat alanina getirildiginde, % 40’1 monte
edildiginde, geriye kalan %10’ u kontrol edildiginde 6deme yapilacagi konusunda
anlasmaya varilabilir'®. Yillara yaygin insaat islerinde, taseronlara yapilan avans
O0demelerinden, 1 sahibi olan miteahhit % 3 gelir vergisi kesintisi yapmasi

gerekecektir'®.

Taseron Firmaya Gétiirii Usule Gore Odeme Yapilmasi Durumda

Yapilacak Kayit Sekline Ornek:

Erkal insaat A.S. nin iistlendigi hastane insaatinin bir kismin1 Ay Yapi Insaat
A.S.’ 1 Ustlenmistir. Tagseron firmanin isi bitirdikten sonra diizenledigi faturaya gore
%18 K.D.V hari¢ 5.000 TL alacagina karsilik firma tarafindan senet diizenlenerek

verilmistir.

""" BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., s.205 — 206.
12G.V.X. m. 93/3.
18G.V.K. m. 94.
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740 HIZMET URETIM MALIYETI HS
740.00 Hastane Ingaat1 Maliyeti
740.00.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
740.00.03.00 Taseron Gideri
191 INDIRILECEK KDV
321 BORC SENETLERI

Hastane insaati ile ilgili Taseronlara Yapilan Odeme

/

5.000

900

5.900

Taseron Firmaya Avans Vererek is Yapilmasi Durumunda Yapilacak Kayit

Sekline Ornek:

Bu 6rnegimizde iki asamali bir kayit yapilmasi gerekmektedir. ilk olarak verilen

avansin kaydedilmesi, ikinci kayit ise isin tamamlanmasi sonucunda verilen avansin

mahsup edilip kalan 6demenin yapilmasi olacaktir.

Yillara yaygin insaat isleri yapan Erkal Insaat A.S. nin iistlendigi hastane

insaatmin bir kismin1 Ay Yapi Insaat A.S.” i {istlenmistir. Taseron firmanin isin belli bir

kismin1 tamamlamasi sonucu 2.000 TL avans 6demesi yapilmistir.

/

179 TASERONL VER. AVANSLAR HS
179.00 Hastane insaati Taseronlar
179.00.00 Taseron Ay Yapi Insaat
360 OD. VER. VE FONLAR HS
360.00 Sor. Sifatiyla Ode. Vergiler
360.00.00 %3 G. V. Tevkifati
100 KASA

Taseron Ay Yapi Ingaata Verilen Avansin Kaydi

/

2.000

60

1.940

Taseron Ay Yap1 Ingaat A.S. iistlendigi isi tamamladiktan sonra anlasma geregi

%18 K.D.V. hari¢ 15.000 TL’ lik fatura diizenlemis ve kendisine 6denen avans miktar1

mahsup edildikten sonra kalan kism1 nakit 6denmistir.
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740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 15.000
740.00 Hastane Insaat1 Maliyeti
740.00.03 Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
740.00.03.00 Taseron Gideri
191 INDIRILECEK KDV 2.700
179 TASERONL VER. AVANSLAR HS 2.000
179.00 Hastane Insaati Taseronlar:
179.00.00 Tas. Ay Yapi Ins.
360 OD. VER. VE FONLAR HS 390
360.00 Sor. Sifatiyla Ode. Vergiler
360.00.00 %3 G. V. Tevkifati
100 KASA 15.310

Taseron Ay Yapi ingaata Verilen Avansin Mahsup Edilerek Kalan Tutarm Odenmesi
/

4.2.4. Diger Direkt Giderler

Isletmelerin faaliyet alanmna gore farkli iiretim giderleri ile karsilasilabilir. Ingaat
taahhiit ve onarim isleri yapan isletmeler i¢in ilk madde malzeme, direkt iscilik ve
taseronlara yaptirilan islerin disinda kalan ve insaat maliyetine direkt olarak
yiiklenebilen bu giderler “diger direkt giderler” olarak adlandirilir. Diger giderlerin
hangi ingaat taahhiit isine ait oldugunun tespitini yapmak bize maliyet hesaplamalarinda
kesin bir sonu¢ vermektedir. Bir iiretim faaliyeti sonucunda elde edilen {irtiniin fiili
maliyetini bilmek icin direkt giderlerin bilinmesi gerekmektedir. Bunun i¢in bir insaat
isletmesinde ilk madde malzeme, direkt iscilik giderleri ve taseronlara yaptirilan isler
disinda kalan diger direk giderleri asagidaki gibi siralayabiliriz'**:

- Sozlesme giderleri, (taahhiitle ilgili)

- Vergiresim ve harclar, (taahhiitle ilgili)
- Teminat mektubu faiz ve komisyonlar,
- Proje giderleri,

- Teknik damigmanlik ticretleri,

- Makine ve techizat kiralari,

- Elektrik gideri, (santiyede kullanilan)

'SENLIK Mehmet, a.g.c., s.243-244.
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- Su gideri, (santiyede kullanilan)
- Gegici yapi (santiye binasi) giderleri ve amortismani,

- Teknik ozelligi geregi sadece o projede kullanilan makine ve techizat

amortismanlari,
- Belli bir projede gorevlendirilen bekgi ticretlert,

- Belli bir projede kullanilan yardimc1 madde ve malzemeler.

Ornek: Erkal Insaat A.S. kazanmis oldugu saglik ocagi ihalesinin kesin teminat1
olarak Akbank’ tan almis oldugu teminat mektubunu vermistir. Teminat mektubu

komisyonu olarak bankaya 300 TL 6deme yapmustir.

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS 300
740.01 Saglik Ocag1 Insaat1 Maliyeti
740.01.00 Diger Direkt Giderler
740.01.00.00 Teminat Mektubu Komisyonlar1
100 KASA 300
Akbank’ a Odenen Teminat Mektubu Komisyonu

4.2.5. Endirekt Giderler

Dagitim Olgiitlerinden faydalanarak dagitimi yapilan, belirli bir mal veya
hizmetin maliyetine dogrudan dogruya yiiklenemeyen gider tiirlerine endirekt giderler
denilmektedir. Her ne kadar bir takim giderler ortaya ¢iktiklar1 gider yeri acisindan
endirekt olarak kabul edilse de bir kism1 giderin hesaplanmasindaki zorluklardan dolay1

mecburen endirekt olarak kabul edilmektedir'®.

Insaat taahhiit isletmelerinde endirekt gider kavrami, birden ¢ok insaat

taahhiidiiniin faydalandig1 ve tek bir ingaat taahhiidiine yiiklenemeyen giderler olarak

15 AKDOGAN Nalan, Tekdiizen Muhasebe Sisteminde Maliyet Muhasebesi Uygulamalar1, Gazi
Kitabevi, Ankara, 1995, s.24.
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ifade edilmektedir. Bu giderlerin endirekt gider olarak kabul edilmesi igin
olusumlarinda birden ¢ok ingaat taahhiit isinin yararlanmasi gerekir. Fakat isletmenin
faaliyet halinde olan tek bir insaat taahhiit isi varsa burada endirekt is¢ilik giderlerinin
kullanilmasma gerek kalmayacak ve diger direkt gider olarak kabul edileceklerdir.

Endirekt giderlere 6rnek olarak verilebilecek gider tiirleri sunlardir'®:

- Kamyon soforlerinin ticretleri,

- Operator iicretleri,

- Araclarin bakim ve onarim giderlert,
- Mazot yag v.b. giderler,

- Tasit amortisman giderleri,

- Makine ve techizat amortisman giderleri.

Endirekt gider tiirtinde olsa da bu giderlerde insaat maliyetini olusturmaktadirlar.
Yillara yaygin insaat taahhiit isletmeleri endirekt giderlerini 740 HIZMET URETIM
MALIYETI HESABI’ nin alt hesaplarinda takip ederler. Bu sekilde olusturulan maliyet
havuzu sayesinde donem sonunda dagitim Olgiitleri yardimiyla her bir insaata

dagitilirlar.

Ornek: Erkal Insaat A.S.” nin yil i¢inde yiiriittiigii hastane ve saglik ocagi
insaatlarinda kullanilan kamyonlarin 50.000 TL, kepgelerin 30.000 TL olmak {iizere
toplam 80.000 TL yillik amortisman giderleri ortaya ¢cikmustir.

Kamyonlarm Amortismant :

Yapilan Isler Calistig1 Glinler  Dagitim Orani Amortisman Pay1
Hastane Insaati 250 giin % 62,5 31.250 TL
Saglik Ocag1 Insaati 150 giin % 37,5 18.750 TL
Toplam 400 giin % 100 50.000 TL

Kepcelerin Amortismani :

'“BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., s.209.
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Yapilan Isler Calistig1 Glinler  Dagitim Orani Amortisman Pay1

Hastane Insaati 450 giin % 60 18.000 TL
Saglik Ocag1 Insaati 300 giin % 40 12.000 TL
Toplam 750 giin % 100 30.000 TL
//
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 80.000
740.00 Hastane Ingaati

740.00.02 Amortisman Giderleri ~ 49.250
740.01 Saglik Ocag Insaati
740.01.02 Amortisman Giderleri ~ 30.750
257 BIRIKMIS AMORTISMANLAR 80.000
257.00 Mak. Amortismani 30.000
257.00 Tagit Amortismani 50.000
Kamyon ve Kepge amortismanlarinin insaatlarin maliyetine, kullanilan giin sayisina gore

dagitilmast

/

4.2.6. Ortak Genel Giderler Amortismanlar Ve Finansman Giderleri

Yillara yaygm insaat faaliyetlerinde ortak genel yoOnetim giderlerinden
bahsedebilmek icin Oncelikli olarak, isletmenin ayni anda devam eden birden fazla
insaat taahhiidiiniin olmasi1 gerekmektedir. Ortak genel yonetim giderlerinin ortaya
cikmasina neden olan diger faaliyetleri ise, ingaat malzemesi alim satimi, nakliye, arsa
karsilig1 insaat, emlak, turizm, otomotiv v.b. seklinde siralayabiliriz. Ayn1 anda devam
eden birden fazla insaat taahhiit isleri ve yukarida sayilan diger faaliyetler sonucunda
isletmelerin katlandiklar1 giderler ortak genel yonetim gideri olarak adlandirilmaktadir.
Bir genel yonetim giderinin ortak bir gider sayilabilmesi icin, genel gider niteliginde

olmasi ve yillara yaygmn insaat ve onarim faaliyeti ile ilgili olmasi gerekir'®’.

Ortak genel yonetim ve amortisman gideri olarak kabul edilebilecek baslica

giderler asagidaki gibi siralanabilir'*:

WSENLIK Mehmet, a.g.e., 5.262.
"BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., s.212 —213.
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- Ust yonetici maaslari,

- Kesif departmani personeli maaslari,
- Biiro memurlar1 maaslari,

- YOnetim binasi amortisman giderleri,
- Yonetim binas1 vergileri,

- YOnetim binasi Kiralari,

- Yonetim binas1 sigorta giderleri,

- Merkez biiroda yonetimde kullanilan otolarin yag, benzin, bakim — onarim

giderleri,
- Merkez biiro otolarmin amortisman giderleri,
- Biiro demirbaslar1 amortisman giderlert,
- Kirtasiye giderleri,
- Haberlesme giderleri,
- Isinma giderleri,
- Aydmlanma giderleri,
- Mesleki tiyelik aidatlari,

- Seyahat giderleri.

Birden fazla takvim yilia sirayet eden insaat ve onarma islerinde veya bu islerin

diger islerle birlikte yapilmasi halinde miisterek genel giderler ve amortismanlar

asagidaki esaslara gore dagitilir'®.

1%G.V.X. m. 43.
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- Yil i¢cinde birden fazla insaat ve onarma isinin birlikte yapilmasi halinde, her yila
ait miisterek genel giderler tahsil olunan istihkak bedellerinin birbirine olan

nispeti dahilinde,

- Y1l icinde tek veya birden fazla insaat ve onarma isinin bu madde sumuliine
girmeyen islerle birlikte yapilmasi halinde, her yila ait miisterek genel giderler
tahsil olunan istihkak bedelleriyle diger islere ait satig veya hasilat tutarlarinin

birbirine olan nispeti dahilinde,

- Birden fazla insaat ve onarma islerinde veya bu islerle sair islerde miistereken
kullanilan tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlari, bunlarin her

iste kullanildiklar1 glin sayisina gore.

Ornek: Erkal Insaat A.S.” nin 2011 yilinda yillara yaygin iki insaat1 olan hastane

ve saglik ocagi insaatlar1 hakedis bedelleri ve genel yOnetim giderleri asagida

verilmistir.
Hastane ingaat1 hakedis bedeli :50.000 TL
Saglik ocagi insaat1 hakedis bedeli :30.000 TL
Toplam : 80.000 TL
Genel yonetim giderleri toplami :10.000 TL

Ortak genel yonetim giderlerinin insaatlara dagilimi

Hastane ingaat1 dagitim orani : 50.000 / 80.000 = 0,625
Hastane ingaat1 genel yonetim gideri tutari :10.000 x 0,625 = 6.250 TL
Saglik ocagi insaat1 dagitim orani :30.000 / 80.000 = 0,375

Saglik ocagi ingaat1 genel yonetim gideri tutari :10.000 x 0,375 =3.750 TL

/

770 GENEL YONETIM GIDERLERI HS. 10.000
770.01. Hastane Insaat 6.250
770.02. Saglik Ocag1 insaati 3.750
100 KASA 10.000

Genel yonetim gideri harcamasi

/
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170 YILLARA YAYGIN HASTANE INSAATI HS 6.250
170.06 Genel Yonetim Gideri Payi

171 YILLARA YAYGIN SAGLIK OCAGI INSAATI HS 3.750
171.06 Genel Yonetim Gideri Pay1

771 GENEL YONETIM GID. YAN. HS. 10.000

2011 Y1l ortak genel y6netim giderlerinin ilgili insaatlarin bilangolarina dagilimi

/

Ayni isletmenin donem i¢inde 6.000 TL ortak finansman gideri yaptigini

diistiniirsek yapilmasi gereken dagilimi ve yevmiye kaydi asagidaki gibi olacaktir.

Hastane ingaat1 finansman gider tutari :6.000x 0,625 =3.750 TL

Saglik ocagi insaat1 finansman gider tutari :6.000x 0,375 =2.250 TL

/

780 FINANSMAN GIDERLERI HS 6.000
770.01. Hastane Insaat 3.750
770.02. Saglik Ocag1 insaati 2.250

309 DIGER MALi BORCLAR HS 6.000

Finansman gideri

/

/

170 YILLARA YAYGIN HASTANE INSAATI HS 3.750
170.07 Finansman Gideri Pay1

171 YILLARA YAYGIN SAGLIK OCAGI INSAATI HS 2.250
171.07 Finansman Gideri Pay1

781 FINANSMAN GID. YAN. HS. 6.000

2011 Y1l ortak finansman giderlerinin ilgili insaatlarin bilangolarina dagilimi

/

Mali tablolarmm1 aylik, ii¢c aylik gibi diizenleyen isletmelerin “yansitma

hesaplarin1” kullanmalarmnin hicbir pratik yarar1 yoktur. Insaat taahhiit isletmesinin mali
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tablolarmi sadece donemsonunda hazirladigr durumlarda ilgili yansitma hesaplarmin

kullanilmas1 uygun olacaktir''*.

4.3. AVANS VE HAKEDIiSLERIN MUHASEBELESTIRILMESI
4.3.1. Genel A¢iklama

Yillara yaygin insaat taahhiit igleri, siirenin uzun olmasi nedeniyle hem insaat1
yaptiran hem de yapan agisindan riskli bir siire¢ olarak degerlendirilebilir. Isi yapan
insaat taahhiit isletmesi a¢isindan, uzun siirecek olan bu zaman diliminde siirekli
harcama yapmasima karsin yaptigi isin bedelini ingaat tamamlandiktan sonra alacak
olmasi igletmeyi biiyiik finansal risklerle karsi karsiya birakabilir. Bu sebeple hakedis
denilen ve avans seklinde o©Odeme yapilmasini saglayan uygulamaya ihtiyag
duyulmaktadir. Insaat taahhiit ve onarim isletmesinin isin baslamasindan o ana kadar
gecen siirede tamamlanan kisminin parasal karsiligma hakedis denilmektedir.
Uygulamada ara donemlerde hazirlanan hakedislere gecici hakedis, isin
tamamlanmasindan sonra hazirlanan hakedislere kesin hakedis denir. Hakedis
raporlarinda, miiteahhitlerin hazirladiklar1 is programlarina uygun olarak yapilan isin ve
isyerinde kullanilmak {izere getirilen malzemenin miktari, birim fiyati, tutari, almaya
hak kazandigi fiyat farkinin hesaplama sekli ve tutari, sozlesmelerde ve yasada

ongoriilen kesintiler yer alir''".

4.3.2. Alinan Avanslarin Muhasebelestirilmesi

Yillara yaygim insaat ve onarim islerinde isletmelerin avans alimlarinda K.D.V.
s0z konusu olamayacak ancak avans tutari tizerinden % 3 oraninda gelir vergisi kesintisi
ve gecici hakedislerin avans niteliginde olmasindan dolayr % 075 damga vergisi

kesintisi yapilacaktir''?.

'""BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., s.215.
"SENLIK Mehmet, a.g.e., 5.302 - 303
"2YILDIRIM Ozkaya Cigdem, a.g.e., s.112
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Ornek: Erkal Insaat A.S. devam eden hastane insaatinin tamamlanan kismi i¢in
20.000 TL avans niteliginde gecici hakedis raporu diizenlemis ve yasal kesintilerden

sonra kalan kismi pesin tahsil etmistir.

Avans tutari : 20.000
Gelir vergisi tutart1 ~ : 20.000 x 0,03 = 600
Damga vergisi tutar1 : 20.000 x 0,0075 = 150
Tahsil edilecek net tutar 19.250
/
100 KASA 19.250
295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HS. 600
295.00 Hastane insaat1 Gelir Vergisi Kesintisi
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 150
740.00 Hastane Insaat1
740.00.01 Damga Vergisi Kesintisi
340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. 20.000
340.01 Hastane ins. Hakedis Avansi
Devam eden hastane insaati hakedis avansi
/

4.3.3. Hakedislerin Muhasebelestirilmesi

Yillara yaygin ingaat taahhiit ve onarim islerinde hakedislerin
muhasebelestirilmesinde dikkat edilmesi gereken nokta, daha dnce hakedis avansi alinip
alimmamasidir. Bu durumda farkl iki kayit yontemi ortaya cikacaktir. Ik olarak daha

once hakedis avansi almayan bir igletmenin yapmasi gereken kayit seklini gorelim.

Ornek: Erkal Insaat A.S. ye yapimimni tamamladig1 hastane insaat1 nedeniyle
150.000 TL + 27.000 TL (%18 K.D.V.) yasal kesintiler yapildiktan sonra kalan tutar

pesin olarak 6denmistir.

Hakedis tutar1 : 150.000 TL
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KDV : 27.000 TL
Gelir vergisi tutari :150.000 x 0,03 = 4.500 TL
Damga vergisi tutari : 150.000 x 0,0075 =1.125 TL

Tahsil edilecek net tutar 27.000 + 144.375 = 171.375 TL

/

100 KASA 171.375

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HS. 4.500

295.00 Hastane insaat1 Gelir Vergisi Kesintisi

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 1.125
740.00 Hastane Insaat1

740.00.01 Damga Vergisi Kesintisi

350 YIL. YAY. HAST. INS. HAK. BED. HS. 150.000

391 HESAPLANAN KDV 27.000

Hastane ingsaati ile ilgili hakedis bedelinin pesin tahsilati

/

Ikinci 6rnegimizde ise isin tamamlanmasmdan nceki bir tarihte isletmenin isin
tamamlanan kismi kadar hakedis avansi aldigini varsayalim. Burada dikkat edilmesi

gereken nokta yasal kesintilerin, hakedis avansi diisiildiikten sonra hesaplanmasidir.

Ornek: Erkal Insaat A.S. yapimimi tamamladig1 hastane insaat1 igin 50.000 TL +
9.000 TL (%18 K.D.V.) tutarindaki hakedis raporunu hazirlamistir. Insaat devam ettigi
sirada nakit olarak aldigi briit 20.000 TL tutarindaki hakedis avansmi da mahsup
edilerek gerekli yasal kesintiler yapilmistir. Kalan net tutar i¢in ingaat sahibinden ¢ek

alimustir.

Hakedis tutar1 : 50.000 TL

K.D.V. : 9.000 TL

Gelir vergisi matrahi :50.000 — 20.000 = 30.000 TL
Gelir vergisi tutari :30.000 x 0,03 = 900 TL
Damga vergisi tutari :30.000 x 0,0075 = 225 TL
Tahsil edilecek net tutar :9.000 + 28.875 = 37.875TL
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/

101 ALINAN CEKLER 37.875

295 PESIN ODENEN VERGI VE FONLAR HS. 900

295.00 Hastane insaat1 Gelir Vergisi Kesintisi

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 225
740.00 Hastane Insaat1

740.00.01 Damga Vergisi Kesintisi

340 ALINAN SIPARIS AVANSLARI HS. 20.000

340.01 Hastane Ins. Hakedis Avansi

350 YIL. YAY. HAST. INS. HAK. BED. HS. 50.000

391 HESAPLANAN KDV 9.000

Hastane insaati ile ilgili hakedis bedelinin pesin tahsilati ve alinan hakedis avansinin

mahsubu

/

4.3.4. Kanunen Kabul Edilmeyen Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Uretim isletmelerinin hepsinde isletmelerin donem iginde yapmus olduklar1 bir
takim giderler vergi kanunlar1 agisindan indirime tabi olurken bazi giderlerde indirim
konusu disinda birakilmislardir. “Kanunen kabul edilmeyen giderler” olarak ifade edilen
bu harcamalar ingaatin tamamlandig1 yil mali karin hesaplanmasi sirasinda ticari karin
iizerine ilave edileceklerdir. Kanunen kabul edilmeyen giderler ile ilgili tek diizen hesap
planimizda bir hesap bulunmadigindan dolay1 bu tiir giderler 689 DIGER OLAGAN
DISI GIDER VE ZARARLAR HESABI’ nin alt hesaplarinda takip edilirler. Kanunen
gider olarak kabul edilmeyen harcamalar, genel yonetim gideri niteliginde ya da olagan
dis1 gider niteliginde ise bu hesaplara kaydedilecektir. Fakat bu giderlerin nazim

hesaplarda da takip edilmesinde fayda vardir'">.

G.V.K” nin 41. maddesine gore asagida yazili O6demelerin gider olarak

indirilmesi kabul olunmaz''*:

- Tesebbiis sahibi ile esinin ve ¢ocuklarmin isletmeden cektikleri paralar veya
aynen aldiklar1 sair degerler, (Aynen alman degerler emsal bedeli ile

degerlenerek tesebbiis sahibinin ¢ektiklerine ilave olunur.)

'BYILDIRIM Ozkaya Cigdem, a.g.e., s.119.
"MG.V.K m. 41.
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Tesebbiis sahibinin kendisine, esine, kii¢iik ¢ocuklarina isletmeden 6denen

ayliklar, ticretler, ikramiyeler, komisyonlar ve tazminatlar,
Tesebbiis sahibinin isletmeye koydugu sermaye i¢in yiirtitiilecek faizler,

Tesebbiis sahibinin, esinin ve kiiclik cocuklarmin isletmede cari hesap veya

diger sekillerdeki alacaklari lizerinden yiirtitiilecek faizler,

Her tiirlii para cezalar1 ve vergi cezalari ile tesebbiis sahibinin suglarindan dogan
tazminatlar, (Akitler ceza sart1 olarak derpis edilen tazminatlar, cezai mahiyette

tazminat sayilmaz.)

Her tirlii alkol ve alkollii igkiler ile tiitiin ve tiitin mamullerine ait ilan ve
reklam giderlerinin % 50°si, (Bakanlar Kurulu, bu oram1 % 100’ e kadar

artirmaya, sifira kadar indirmeye yetkilidir).

Kiralama yoluyla edinilen veya isletmede kayitli olan yat, kotra, tekne, siirat
teknesi gibi motorlu deniz, ugak ve helikopter gibi hava tasitlarindan isletmenin

esas faaliyet konusu ile ilgili olmayanlarin giderleri ile amortismanlar,

V.U.K. hiikiimlerine gbre, donem sonu stoklarini son giren ilk ¢ikar ydontemine
gore degerleyen veya amortismana tabi iktisadi kiymetlerini yeniden
degerlemeye tabi tutanlarin, isletmede kullandiklar1 yabanci kaynaklara iliskin
faiz, komisyon, vade farki, kar payi, kur farki ve benzeri adlar altinda yaptiklar
giderler ve maliyet unsurlar1 toplamma (yatirimin maliyetine eklenenler harig)

asagidaki indirim oraninin uygulanmasi suretiyle bulunacak kismin % 25’ i,

Basm yoluyla islenen fiillerden veya radyo ve televizyon yaymlarindan dogacak

maddi ve manevi zararlardan dolay1 6denen tazminat giderleri.

Indirim oranmi, V.U.K. hiikiimlerine gdre o yil i¢in tespit edilmis olan yeniden

degerleme oraninin, ilgili kuruluslardan alinan bilgilere gére Maliye Bakanliginca o yil

icin hesaplanan ortalama ticari kredi faizi oranina boliinmesi suretiyle bulunur.

Sanayi siciline kayitli imalat¢ilarin imalat faaliyetlerinde kullandiklar1 yabanci

kaynaklara ait gider ve maliyet unsurlarma bu bent hiikmii uygulanmaz. Bu bendin

birinci paragrafinda yer alan % 25 oranmi, % 100’ e kadar artrmaya Bakanlar Kurulu;
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bendin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirtmeye ise Maliye Bakanlig1 yetkilidir.
Bu maddenin uygulanmasinda, kolektif sirketlerin ortaklar1 ile adi ve eshamli komandit

sirketlerin komandite ortaklar1 tesebbiis sahibi sayilir.

5520 sayilit K.V.K.” nin 11. Maddesine gore kanunen kabul edilmeyen giderler

ise soyledir'":

- Oz sermaye iizerinden 8denen veya hesaplanan faizler,

- Ortiilii sermaye iizerinden ddenen veya hesaplanan faiz, kur farklar1 ve benzeri

giderler,
- Transfer fiyatlandirmas1 yoluyla ortiilii olarak dagitilan kazanglar,

- Her ne sekilde ve ne isimle olursa olsun ayrilan yedek akceler (Tiirk Ticaret
Kanununa, kurumlarin kurulus kanunlarina, tiiziiklerine, ana statiilerine veya
sozlesmelerine gore safi kazanglardan ayirdiklari tiim yedek akgeler ile

Bankacilik Kanununa gore bankalarin ayirdiklar: genel karsiliklar dahil),

- Bu Kanuna gore hesaplanan kurumlar vergisi ile her tiirlii para cezalari, vergi
cezalary, 21.7.1953 tarihli ve 6183 sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun hiikiimlerine gére ddenen cezalar, gecikme zamlar1 ve faizler

ile V.U.K. hiikiimlerine gore 6denen gecikme faizleri,

- Kanunlarla veya kanunlarin verdigi yetkiye dayanilarak tespit edilen hadler sakl1
kalmak kaydiyla, menkul kiymetlerin itibari degerlerinin altinda ihracindan
dogan zararlar ile bu menkul kiymetlere iliskin olarak 6denen komisyonlar ve

benzeri her tiirlii giderler,

- Kiralama yoluyla edinilen veya isletmede kayitli olan; yat, kotra, tekne, siirat
teknesi gibi motorlu deniz tasitlar1 ile ugak, helikopter gibi hava tasitlarindan
isletmenin esas faaliyet konusu ile ilgili olmayanlarin giderleri ve

amortismanlari,

IS V.K. m.11.
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- Sozlesmelerde ceza sart1 olarak konulan tazminatlar hari¢ olmak iizere kurumun
kendisinin, ortaklarinin, yoneticilerinin ve c¢alisanlarmnin suglarindan dogan

maddi ve manevi zarar tazminat giderleri,

- Basin yoluyla islenen fiillerden veya radyo ve televizyon yayimlarindan dogacak

maddi ve manevi zararlardan dolay1 6denen tazminat giderleri,

- Her tiirli alkol ve alkolli ickiler ile tiitiin ve tiitiin mamullerine ait ilan ve
reklam giderlerinin % 50'si. Bakanlar Kurulu bu oram1 % 100'e kadar artirmaya

veya sifira kadar indirmeye yetkilidir.

Ornek: Erkal Insaat A.S.” nin devam etmekte olan yillara yaygin hastane ve
saglik ocagi insaatlarinin 2011 yili icinde 689 Diger Olagan Dis1 Giderler Hesabina
kayith 3.000 TL kanunen gider olarak kabul edilmeyen harcamasi vardir. 2011 yilinda
isletme hastane ingaat1 i¢in 100.000 TL, saglik ocagi insaati i¢in 50.000 TL harcama
yapmuistir.

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin ingaatlara dagitim orani

3.000/150.000 = 0,02

Hastane ingaatna diisen K.K.E.G. 100.000 x 0,02 =2.000 TL

Saglik ocagi insaatina diisen K.K.E.G 50.000 x 0,02 =1.000 TL

/

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 3.000
740.00 Hastane Insaati 2.000

740.00.05 Dig. Ol. D1s1 Gid. Ve Zar.
740.01Saglik Ocagi Insaat: 1.000

740.01.05 Dig. Ol. Dis1 Gid. Ve Zar.

689 DIiG. OL. DISI GiD. Ve ZAR. 3.000

689.05 Kan. Kab. Edil. Gid.

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin dagitimi

/
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170 YILLARA YAYGIN HASTANE INSAATI HS 2.000
170.00 2011 Yili Maliyetleri

170.00.05 Dig. Ol. Dis1 Gid. Ve Zar.

171 YILLARA YAYGIN SAGLIK OCAGI INSAATI HS 1.000
170.01 2011 Yili Maliyetleri

170.01.05 Dig. Ol. Dis1 Gid. Ve Zar.

741 HiZ. UR. MAL. YANS. HS. 3.000

Kanunen kabul edilmeyen giderlerin insaatlara dagitimi

/

/

900 KAN. KAB. EDIL GID. HS. 3.000
900.00 Hastane Insaati 2.000
900.01 Saglik Ocag1 Insaati 1.000

900 KAN. KAB. EDIL GID. KARS. HS. 3.000
900.00 Hastane Insaati 2.000
900.01 Saglik Ocag1 Insaati 1.000

Ingaatlarin 2011 yilinda kanunen kabul edilmeyen giderleri

/

4.4. DONEMSONU ISLEMLERI
4.4.1. Genel Ac¢iklama

Yillara yaygin ingaat taahhiit isletmelerinin is bitiminde yaptiklari uygulama
G.V.K.’ da “Birden fazla takvim yilina sirayet eden ingaat ve onarim islerinde kar veya
zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami1 o yilin geliri sayilarak, mezkir
(ad1 gecen) yil beyannamesinde gosterilir. Miikellefler bu madde kapsamina giren
hallerde her insaat ve onarim isinin hasilat ve giderlerini ayr1 bir defterde veya tutmakta
olduklar1 defterlerin ayr1 sayfalarinda gostermeye ve diizenleyecekleri beyannameleri
islerin ikmal edildigi takvim yilin1 takip eden yilin Mart ay1 sonuna kadar vermeye

11695

mecburdurlar. seklinde agiklanmaktadir.

16G.V.X. m. 42.
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Yillara yaygin insaat taahhiit isletmeleri, y1l i¢indeki maliyetlerini 740 HIZMET
URETIM MALIYETI HESABI’ na kaydederler. Yilsonunda tamamlanmayan
ingaatlarin donem sonu kayitlarinda, bu hesapla birlikte ortak genel giderlerin takip
edildigi hesaplar yansitma hesaplar1 araciligiyla 170 — 178 YILLARA YAYGIN
INSAAT MALIYETiI HESAPLARI’ na aktarilarak aktiflestirilirler''’. Gegici kabulii
yapilan ingaat taahhiit islerinde ise aktiflestirilen maliyetler 622 SATILAN TICARI
MALIN MALIYETI HESABI’ na, 632 GENEL YONETIM GIDERLERI HESABI’ na,
660 KISA VADELI BORCLANMA GIDERLERI HESABI’ na, 661 UZUN
VADELIBORCLANMA GIDERLERI HESABI’ na aktarilir. Ayrica daha dnce alinan
hakedis avanslar1 varsa bunlarda 600 YURT ICI SATISLAR HESABI’ na devredilerek

kapatilir''®,

4.4.2. Devam Eden Insaat Taahhiitlerine iliskin Maliyetlerin Aktiflestirilmesi

Ornek: Erkal Insaat A.S.” nin yapmm devam eden hastane ve saglik ocagi
ingaatlar1 icin 2011 yilinda sarf etmis oldugu direkt maliyetler ve ortak giderler asagida

verilmistir. Isletmenin ddnem sonunda yapmasi1 gereken kayitlar sdyle olacaktir.

Hastane insaati

Malzeme gideri : 1.000.000 TL
Iscilik Gideri : 600.000 TL
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler  : 300.000 TL
Cesitli Giderler :200.000 TL
Vergi resim ve harclar :100.000 TL
Amortisman Gideri :300.000 TL
Toplam :2.500.000 TL

Saghk Ocag insaati

Malzeme gideri > 900.000 TL

'""AY AN Ebubekir, KAAN Aydin, a.g.e., 5.250.
"BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., 5.228.
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Iscilik Gideri

Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler
Cesitli Giderler

Vergi resim ve harclar

Amortisman Gideri

Toplam

Ortak Genel Giderler

Genel Yonetim Gideri

Finansman Gideri

Biiyiik Defter Kayitlan

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.

4.500.000

500.000 TL

200.000 TL

150.000 TL

50.000 TL

200.000 TL

:2.000.000 TL

200.000 TL

100.000 TL

770 GENEL YONETIM GIDERI HS.

200.000

780 FINANSMAN GIDERLERI HS

100.000

Toplam Hizmet Uretim Maliyetinin Insaatlara Dagitim

740.00 Hastane Insaat1

2.500.000

740.01 Saglik Ocag insaat1

2.000.000
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Doénem Sonu Yevmiye Kayitlan

//
170 YILLARA YAYGIN HASTANE INSAATI HS.
170.00 Malzeme Giderleri 1.000.000
170.01 Iscilik Giderleri 600.000
170.02 D1s. Sag. Fay. Ve Hizm. 300.000
170.03 Cesitli Giderler 200.000
170.04 Vergi, Resim ve Harglar 100.000
170.05 Amortisman Giderleri 300.000
171 YILLARA YAYGIN SAGLIK OCAGI INSAATI HS.
170.00 Malzeme Giderleri 900.000
170.01 Iscilik Giderleri 500.000
170.02 D1s. Sag. Fay. Ve Hizm. 200.000
170.03 Cesitli Giderler 150.000
170.04 Vergi, Resim ve Harglar 50.000
170.05 Amortisman Giderleri 200.000
741 HiZ. URET. MAL. YANS. HS.
2011 Y1l hizmet tiretim maliyetlerinin insaatlarla ilgili bilan¢o hesaplarina aktarilmasi
//

2.500.000

2.000.000

4.500.000

Ortak genel giderlerden hastane insaatmna % 70, saglik ocagi insaatma % 30

oraninda pay diismektedir. (Buradaki oranlar yil i¢inde alman hakedis avanslarinin

insaatlara dagitilma oranina gore belirlenmistir.)

Hastane ingaatina diisen genel giderlerin hesaplanmasi

Genel yonetim gideri pay1 :200.000 x 0,70 = 140.000 TL
Finansman gideri pay1 :100.000 x 0,70 = 70.000 TL
Toplam 210.000 TL

Saglik Ocagi insaatma diisen genel giderlerin hesaplanmasi

Genel yonetim gideri pay1 :200.000 x 0,30 = 60.000 TL
Finansman gideri pay1 :100.000 x 0,30 = 30.000 TL
Toplam 90.000 TL
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170 YILLARA YAYGIN HASTANE INSAATI HS. 210.000

170.06 Gen. Yon. Gid. Pay1 140.000
170.07 Finansman. Gid. Pay1 70.000
171 YILLARA YAYGIN SAGLIK OCAGI INSAATI HS. 90.000
171.06 Gen. Yon. Gid. Pay1 60.000
171.07 Finansman. Gid. Pay1 30.000
771 GENEL YONETIM GID. YAN. HS 200.000
781 FINANSMAN GID. YAN. HS. 100.000

2011 Y1l ortak genel giderlerin insaatlarla ilgili bilango hesaplarmna aktarilmasi

/

/

741 Hiz. URET. MAL. YANS. HS. 4.500.000
771 GENEL YONETIM GID. YAN. HS 200.000
781 FINANSMAN GiD. YAN. HS. 100.000
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 4.500.000

740.00 Hastane Insaati 2.500.000

740.01 Saglik Ocag1 Insaati 2.000.000

770 GENEL YONETIM GIDERI HS 200.000

780 FINANSMAN GIDERLERI HS 100.000

Gider hesaplarmin yansitma hesaplartyla kapatilmasi

/

Biiyiik defter hesaplarimin kapatilmasi

740 HIZMET URETIM MALIYETI HS. 770 GENEL YONETIM GIDERI HS.

4.500.000 4.500.000 200.000 200.000

780 FINANSMAN GIDERLERI HS

100.000 100.000

4.4.3. Gegici Kabulii Yapilan Insaat Taahhiitleriyle Tlgili Dénemsonu Kayitlari

Ornek: Erkal insaat A.S. hastane insaatinn yapimini tamamlamis ve gecici
kabulii yapilmistir. Insaatm tamamlandigr 2011 Yili itibariyle dénem sonu hesap
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bilgileri asagida verilmistir. Ayrica 170 Yillara Yaygm Hastane insaat1 Hesabr’ nda

aktiflestirilen ortak genel giderleri bulunmaktadir.

Isletmenin yapmas1 gerekli olan kayitlar sdyle olacaktir:

Biiyiik defter hesaplan

170 YIL. YAY. HASTANE INSAATI HS. 350 YIL. YAY. HAST. INS. HAK. BED. HS.

4.000.000

Ortak Genel Giderler

Genel Yonetim Gideri : 250.000 TL

Finansman Gideri : 150.000 TL

/

350 YIL. YAY. HAST. INS HAK. BED. HS.
600 YURT iCi SATISLAR HS.
600.00 Hastane Insaati

Gegici kabulii yapilan ingaatin hakedis bedellerinin gelir hesabina devri

/

/

622 SAT. TIC. MALIN MALIYETI HS.
622.00 Hastane Insaat1 Maliyeti
632 GENEL YONETIM GIDERLERI HS.
660 KISA VAD. BOR. GID. HS
170 YIL. YAY. HASTANE INSAATI HS.

Gegici kabul yapildiktan sonra, aktiflestirilen maliyetlerin gelir tablosu hesaplarina devri

/

741 Hiz. URET. MAL. YANS. HS.
771 GENEL YONETIM GID. YAN. HS
781 FINANSMAN GID. YAN. HS.
740 HIZMET URETIM MALIYETI HS.
740.00 Hastane Insaati
770 GENEL YONETIM GIiDERi HS
780 FINANSMAN GIDERLERI HS

Yansitma hesaplarimin gider hesaplartyla kapatilmasi

/

6.000.000

3.600.000

250.000
150.000

3.600.000
250.000
150.000

6.000.000

6.000.000

4.000.000

3.600.000

250.000
150.000

94




Biiyiik defter hesaplarimin kapatilmasi

170 YIL. YAY. HASTANE INSAATI HS.

4.000.000 4.000.000

/

350 YIL. YAY. HAST. INS. HAK. BED. HS.

600 YURT iCi SATISLAR HS.
600.00 Hastane insaat1

/
690 DONEM KAR VEYA ZARARI HS.

632 GENEL YONETIM GIDERI HS.
660 KISA VAD. BOR. GID. HS

1
690 DONEM KAR VEYA ZARARI HS.

2011 Y1l donem net kar1

/

590 DONEM NET KARI

6.000.000 6.000.000
6.000.000
690 DONEM KAR VEYA ZARARI HS. 6.000.000
4.000.000
622 SAT. TIC. MALIN MALIYETI HS. 3.600.000
622.00 Hastane Insaat: Maliyeti
250.000
150.000
2.000.000
2.000.000

4.4.4. Bilanco Ve Gelir Tablosu

Bilanco

Gegici kabulii yapilman ve devam eden yillarla yaygin insaat ve onarim islerinde

aktiflestirilmis insaat maliyetleri ve hakedis avans avanslar1 insaat isletmesinin donem

. . e 11
sonu bilangosunda gosterilir' .

Erkal Insaat A.S. 31.12.2011 Tarihli Kapanis Bilangosu

YILLARA YAYGIN

INSAAT MALIYETLERI XXX

""BENLIGIRAY Yilmaz, a.g.e., 5.230.

YILLARA YAYGIN

INSAAT HAKEDIS BEDELLERI XXX
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Gelir Tablosu

Erkal Insaat A.S. 01.01.2011 —31.12.2011 Dénemi Gelir Tablosu
A — BRUT SATISLAR 6.000.000
- Yurt I¢i Satislar
B - SATIS INDIRIMLERI ( - )
C — NET SATISLAR

D — SATISLARIN MALIYETI ( -) 3.600.000
- Satilan Hizmet Maliyeti
BRUT SATIS KARI 2.400.000
E — FAALIYET GIDERLERI ( -) 250.000
- Genel Yonetim Giderleri
FAALIYET KARI 2.150.000

F — DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR

G — DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR ( -)

H - FINANSMAN GIDERLERI ( - ) 150.000
- Kisa Vadeli Borglanma Giderleri

OLAGAN KAR 2.000.000

4.5. iSIN BiTIiS TARIHINDEN SONRA ORTAYA CIKAN GELIR GIDERLER

Yillara yaygin insaat ve onarmm islerinde insaatin tamamlanmasi ve gegici
kabuliiniin yapilmasindan sonra ayni donemin sonuna kadar yapilacak herhangi bir
harcama ya da elde edilecek herhangi bir gelir ilgili insaatin donem sonu kayitlarina
eklenecektir. Ornegin, 15.05.2011 tarihinde gegici kabulii yapilmis bir insaat ile ilgili
25.08.2011 tarihinde bir harcama yapilirsa o insaatin diger giderlerine, bir gelir elde
edilirse de yine ayni insaatin o ana kadarki diger gelirlerine ilave edilecektir. Fakat
ingaatin gecici kabuliiniin yapildig1 yildan sonra ilgili insaatla ilgili bir gider ya da gelir
ortaya cikarsa bu durumda gider ya da gelirin gerceklestigi yilda muhasebelestirilmesi

gerekmektedir. Bu sekilde ortaya c¢ikan giderler, 681 ONCEKI DONEM GIDER VE
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ZARARLARI HESABI’ nda elde edilen gelirler ise, 671 ONCEKI DONEM GELIiR
VE KARLARI HESABI nda takip edilir'*’.

Ornek: Erkal Insaat A.S.” nin saglik ocag: insaatinin gegici kabulii 15.12.2010
tarithinde yapilmis 10.02.2011 tarthinde 1.500 TL harcama yapilmis ve 10.03.2011
tarihinde 2.000 TL tutarinda pesin olarak bir gelir elde edilmistir.

Giderin muhasebelestirilmesi

/

681 ONCEKI DON. GID. VE ZAR. HS. 1.500

681.00 Geg. Kab. Yap. Ins. Giderleri
681.00.01 Saglik Ocagi Ins.

100 KASA 1.500

Gegici kabulil yapilan saglik ocagr gideri
/]

Gelirin muhasebelestirilmesi

/

100 KASA 2.000
671 ONCEKI DON. GEL. VE KAR. HS. 2.000

671.00 Geg. Kab. Yap. Ins. Gelirleri

671.00.01 Saglik Ocagi Ins.

Gegici kabulii yapilan saglik ocagr geliri
/]

4.6. YILLARA YAYGIN INSAAT iSi YAPAN ISLETMELERIN KENDIiLERIi
ADINA INSAAT YAPMASI

Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan isletmelerin, cesitli faaliyetlerinde
kullanilmak {izere insa ettikleri binalar i¢in yaptiklar1 her tiirli ilk madde malzeme,
is¢ilik, genel giderler ve arsa alimi gibi harcamalar, 258 YAPILMAKTA OLAN
YATIRIMLAR HESABI’ na kaydedilir. Insaat tamamlandiktan sonra 252 BINALAR
HESABI’ na aktarilarak aktiﬂestirilirlerm.

20YILDIRIM Ozkaya Cigdem, a.g.e., s.134.
2'YILDIRIM Ozkaya Cigdem, a.g.e., s.142
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Ornek: Erkal Ingaat A.S.” nin depo olarak kullanmak {izere basladig1 insaata
iliskin yaptig1 harcamalar verilmistir. Yapilmast gerekli olan kayitlar asagidaki gibi

olacaktir.
- Arsa bedeli :75.000 TL
- DIMM. :50.000 TL
- lscilik gideri :25.000 TL

- Cesitli giderler : 10.000 TL

/

258 YAPILMAKTA OLAN YAT. HS. 75.000
258.00 Depo Insaat1

258.00.01 Arsa

100 KASA 75.000

Depo ingaati i¢in arsa alimi

/

/

258 YAPILMAKTA OLAN YAT. HS. 50.000
258.00 Depo Insaat1

258.00.02 ilk Mad. Malz.

150 iILK MADDE MALZEME HS. 50.000

ilk madde malzeme kullanimi

/

/

258 YAPILMAKTA OLAN YAT. HS. 25.000
258.00 Depo Insaat1

258.00.03 iscilik Gideri

381 GIDER TAHAKKUKLARI HS. 25.000

Depo insaatinin is¢ilik gideri

/
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/

258 YAPILMAKTA OLAN YAT. HS. 10.000
258.00 Depo Insaat1
258.00.04 Cesitli Giderler
100 KASA 10.000
Depo ingaatina ait ¢esitli giderler
//
//
252 BINALAR 160.000
252.00 Depo
258 YAPILMAKTA OLAN YAT. HS. 160.000
258.00 Depo Insaat1 160.000

258.00.01 Arsa 75.000
258.00.02 Ik Mad. Malz. ~ 50.000
258.00.03 Iscilik Gideri 25.000
258.00.04 Cesitli Giderler  10.000

Depo insaatinin tamamlanarak ilgili varlik hesabinda aktiflestirilmesi

/

4.7. OZEL (YAP — SAT) INSAAT FAALIYETLERININ MUHASEBESI

Kendi admna konut yapip satan isletmeler 6zel insaat isletmeleridir. Satin
aldiklar1 ya da kat karsilig1 elde ettikleri arsalar iizerine, ilk madde ve malzeme, ¢esitli
makine ve aletler, enerji ve insan gilicii kullanarak gerceklestirilen imalat siirecinin
ardindan yap1 adini verdigimiz yeni bir iirlin ortaya c¢ikarmaktadirlar. Bu {riine
apartman, villa, ya da isyeri adin1 vermemiz bu iirlinlin sonucta bir mamul oldugu
gergegini degistirmeyecektir. Bu sebeple 6zel insaat isletmelerinin tiretim faaliyeti diger
iretim igletmelerinden farksizdir. Kayitlar esnasinda kullanilacak maliyet hesaplar1 da

diger iiretim isletmeleri ile aynidir'*,

Insaat sirketlerinde, sirket ortaklarinmn arsasi iizerine insaat yapilacaksa arsanin
ortaklar tarafindan sirkete satilmasi ya da kat karsiligi sozlesmesinin yapilmasi

gerekmektedir. Gelir vergisi yiikiimliisii ingaatgilar ise sadece kendisine ait arsa lizerine

'22SENLIK Mehmet, a.g.c., 5.473.
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insaat yapabilirler. Isletmeye ait bir arsa iizerine insaat yapilacaksa, arsa kayitl degeri
lizerinden binanimn maliyetine eklenir. Isletmeye ait bir binanin yikilarak yerine yenisinin
yapilmas1 durumunda ise yikim i¢in yapilan giderlerden, yikim sonucu elde edilen
hurda satis gelirlerinin diistilerek kaydedilmesi gerekmektedir. Satin alinan arsa tizerine
insaat yapilacak ise, arsa i¢in 6denen toplam maliyet tutar1 binanin maliyetine aktarilir.
Satm alinan bina yikilarak yerine yenisinin yapilmast durumunda ise, bina bedeli, ingaat
maliyetine eklendikten sonra yapilan yikim harcamalarindan elde edilen hurda geliri

diisiilerek kaydedilir'**.

Ozel (Yap — Sat) insaat faaliyetlerinde genel hatlarryla muhasebe kayitlar:
asagidaki gibi olacaktir:

//
710 DIR. ILK MAD. MLZ. GID. HS. XXXX
710.01. X Apartman Insaati
720 DIR. ISC. GID. HS. XXXX
720.01. X Apartman Insaati
730 GEN. URT. GID. HS. XXXX
730.01. X Apartman Insaati
750 ARS. VE GEL. GID. HS. XXXX
750.01. X Apartman Insaati
760 PAZ. SAT. DAG. GID. HS. XXXX
760.01. X Apartman Insaati
770 GEN. YON. GID. HS. XXXX
770.01. X Apartman Insaati
100 — 102 — 150 — 257... XXXX
Uretim giderlerinin olugmast
//

//

151 YARI MAMULLER - URETIM HS. XXXX
151.01. X Apartman Insaat:

630 ARS. VE GEL. GID. HS. XXXX
630.01. X Apartman Insaati

631 PAZ. SAT. DAG. GID. HS. XXXX
631.01. X Apartman Insaati

632 GEN. YON. GID. HS. XXXX

'BYILMAZ Kazim, a.g.e., s.257 — 263.
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632.01. X Apartman Insaati

711 DIR. iILK MAD. MLZ. GID. YNS. HS.

711.01. X Apartman Ingaati
721 DIR. ISC. GID. YNS. HS.
721.01. X Apartman Ingaati
731 GEN. URT. GID. YNS. HS.
731.01. X Apartman insaati
751 ARS. VE GEL. GID. YNS. HS.
751.01. X Apartman insaati
761 PAZ. SAT. DAG. GID. YNS. HS.
761.01. X Apartman insaati
771 GEN. YON. GID. YNS. HS.
771.01. X Apartman Insaati

Uretim giderlerinin gelir tablosu ve iiretime yansitilmast

/

/

711 DIR. ILK MAD. MLZ. GID. YNS. HS.
711.01. X Apartman Ingaati
721 DIR. ISC. GID. YNS. HS.
721.01. X Apartman Ingaati
731 GEN. URT. GID. YNS. HS.
731.01. X Apartman Insaati
751 ARS. VE GEL. GID. YNS. HS.
731.01. X Apartman Insaati
761 PAZ. SAT. DAG. GID. HS.
731.01. X Apartman Insaati
771 GEN. YON. GID. YNS. HS.
771.01. X Apartman Insaati
710 DIR. ILK MAD. MLZ. GID. HS.
710.01. X Apartman insaati
720 DIR. ISC. GID. HS.
720.01. X Apartman insaati
730 GEN. URT. GID. HS.
730.01. X Apartman insaati
750 ARS. VE GEL. GID. HS.
750.01. X Apartman Insaati
760 PAZ. SAT. DAG. GID. HS.
760.01. X Apartman Insaati
770 GEN. YON. GID. HS.
770.01. X Apartman Insaati

Yansitma ve gider hesaplarimin kapatilmasi

/

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

XXXX

101




/

152 MAMULLER HS. XXXX
152.01. X Apartman Insaat:

151 YARI MAMULLER - URETIM HS. XXXX

151.01. X Apartman Insaat:

Uretimi biten yar1 mamuliin mamul hesabina aktarilmast

/

/

102 BANKALAR HS. XXXX
102.01. Halkbank
600 YURT ICI SATISLAR HS. XXXX
600.01. X Apartman Insaati
Daire satis kaydi

/

/

620 SATILAN MAMULLER MLY. HS. XXXX
620.01. X Apartman Insaati

152 MAMULLER HS. XXXX

152.01. X Apartman Insaati

Mamuliin maliyet hesaplamasi

/

/

690 DON. NET KARI HS. XXXX

620 SATILAN MAMULLER MLY. HS. XXXX
620.01. X Apartman Insaati

630 ARS. VE GEL. GID. HS. XXXX
630.01. X Apartman Insaati

631 PAZ. SAT. DAG. GID. HS. XXXX
631.01. X Apartman Insaati

632 GEN. YON. GID. HS XXXX

632.01. X Apartman Insaati

Maliyet ve gider hesaplarinin donem kar zarar hesabina devri

/
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/

600 YURT iCi SATISLAR HS,
600.01. X Apartman Insaati

690 DON. NET KARI HS.

Gelir hesaplarinin donem kar zarar hesabina devri

/

XXXX

XXXX
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SONUC

Ulke ekonomilerinin en 6nemli faaliyet kollarinin basimda insaat sektorii
gelmektedir. Bununla birlikte insaat sektorii sadece kendi alaninda degil, diger bir¢cok
sektor ile i¢ ice faaliyet gosteren lokomotif bir sektordiir. Kirsal niifusun sehirlere goc
etmesi ve genel niifus artisina bagh olarak ortaya cikan konut ihtiyaclari insaat

sektoriinii siirekli bir biiylime ve gelisim igerisinde tutmaktadir.

Insanlar konut ihtiyaglarin1 her zaman tek baslarmna karsilayamazlar. Bu sebeple
konut yap1 kooperatifleri gliniimiizde hala konut sahibi olmak i¢in insanlarin en basta
gelen tercihlerindendir. Yap1 kooperatifleri sayesinde ihtiya¢ sahipleri hem hazir olarak
satilan konutlardan daha uygun bir fiyata konut sahibi olmakta hem de kendi

ihtiyaclarina uygun niteliklerde bir konuta sahip olmaktadirlar.

Ayn1 zamanda bir igletme olan konut yap1 kooperatiflerinin hala bu kadar tercih
edilmesine bagli olarak mali yapilar1 da son derece Oonem arz etmektedir. Devlet
tarafindan saglanan vergi muafiyetleri ve indirimleri gibi konular basta olmak iizere
acikliga kavusturulmasi gereken Onemli noktalar vardwr. Bu calismada konut yapi
kooperatiflerinin, kurumlar vergisi kanunu, gelir vergisi kanunu, katma deger vergisi
kanunu, vergi usul kanunu, emlak vergisi kanunu, veraset intikal vergisi kanunu ve

belediye gelirleri kanunu karsisindaki durumlar1 agiklanmistir.

Konut yap1 kooperatifleri, ticaret sirketleri gibi Tek Diizen Muhasebe Sistemine
baglh olarak mali islemlerini kaydetmektedir. Bununla birlikte kooperatiflerin 6zel
yapilarina bagl olarak bir takim farkli uygulamalari mevcuttur. Ancak bu farkliliklar
yine Tek Diizen Muhasebe Sistemi ilkelerine bagl olmak mecburiyetindedir. Konut
yap1 kooperatiflerinin mali durumuyla 1ilgili ¢evreler, basta maliyetlerle ilgilenen
kooperatif iiyeleri olmak tizere, vergi yoniinden devlet, kredi saglayan kuruluslar, sektor
calisanlar1 ve tedarik¢i firmalar kooperatifin finansal durumunu en dogru sekilde

gormek isteyeceklerdir.
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Ingaat sektoriinii yakindan ilgilendiren bir diger isletme seklide insaat
isletmeleridir. Insaat isletmeleri kendileri icin insaat isi yapabilecekleri gibi baskalari
adma da taahhiit seklinde insaat isi yapabilirler. Insaat isletmelerinin kendileri icin
yapacaklari insaatlar, kendi faaliyetlerinde kullanmak amaci ile yapip satmak i¢in (yap —
sat) ya da arsa sahibine kat karsilig1 seklinde olabilir. Diger taraftan belli bir bedel
karsiliginda 6zel isletmelere ya da kamu kurum ve kuruluslarina insaat isi yapabilirler.
Ayrica taahhiit seklinde insaat faaliyeti gerceklestiren isletmelerin bir hesap donemini

asan faaliyetleri yillara yaygin ingaat ve onarim isleri olarak ifade edilmektedir.

Insaat isletmeleri, diger iiretim isletmeleri gibi Tek Diizen Muhasebe Sistemi’ ne
bagl olarak faaliyetlerini muhasebelestirmektedirler. Bu ¢ergevede genel muhasebe,
maliyet muhasebesi ve yonetim muhasebesinden faydalanirlar. Fakat konut yapi
kooperatiflerinin muhasebesinde oldugu gibi yapilan isin niteligi ve yasal
diizenlemelerden kaynaklanan bir takim farkli uygulamalar mevcuttur. Bu farkliliklarin
aciklandig1 sistem ingaat muhasebesidir. Insaat faaliyetinin bir mali yildan uzun
stirmesi, stirenin uzunlugundan dolay1 maliyet ve hasilatlarin birikmesi, bagkasina ait bir
arsa lizerine ingaat yapilmasi, her insaat iginde fakli bir projenin uygulanmasi, uzmanlik
gerektiren islerde taseron kullanilmasi ve is bittikten sonra kesin faaliyet sonucunun

almmasi gibi 6zellikli durumlar insaat muhasebesi uygulamalarini zorunlu kilmaktadir.

Calismamizda, insaat isletmelerinin maliyet 6gelerinin, avans ve hak edislerin,
donem sonu islemlerinin, isin bitig tarihinden sonra ortaya c¢ikan giderlerin, yillara
yaygin ingaat igi yapan isletmelerin kendileri adina yaptiklar1 ingaatlarin ve 6zel (Yap —

Sat) insaat faaliyetlerinin muhasebelestirilmesi agiklanmistir.

Bu calismada, hem konut yapi kooperatiflerinde hem de insaat isletmelerinin
muhasebe uygulamalarinda standartlasmanin saglanmasi ile ortaya ¢ikabilecek bir takim
yanhighiklarin 6niine gecerek kooperatif ve insaat isletmeleri ile ilgilenen gevrelere
isletmelerin  mali yapisiyla ilgili bilgilerin en dogru bicimde ulastirilmasi

amaclanmaktadir.

105



KAYNAKLAR

KiTAPLAR

AKDOGAN, Nalan, (1995), “Tekdiizen Muhasebe Sisteminde Maliyet Muhasebesi
Uygulamalan”, Gazi Kitabevi, Ankara.

AKSOY, Serafettin, (1991), “Kamu Maliyesi”, Turhan Kitabevi, Istanbul.

ATAY, Mehmet Serdar, (2008), “Muhasebe Sistemleri Ve Tek Diizen Hesap
Planinda Uygulanmas1”, Asil Yaymcilik, , Ankara.

AYAN Ebubekir, KAAN Aydm, (2008),“Temel Finans Matematigi ve Insaat
Muhasebesi” Nobel Yayin Dagitim, Ankara.

BABUSCU Senol, Adalet Hazar, Biger ilhan, (2007), “Insaat ve Gayrimenkul
Mubhasebesi”, Oncii Basimevi, Ankara.

BEKTORE Sabri, BENLIGIRAY Yilmaz, (1989), “Sirketler ve Kooperatifler
Muhasebesi”, Eskisehir Anadolu Universitesi Egitim Saglk ve Bilimsel Arastirma
Calismalar1 Vakfi Yayinlari, Eskisehir.

BENLIGIRAY, Yilmaz, (1996), “ihtisas Muhasebeleri (Banka Muhasebesi, insaat
Muhasebesi, Otel Muhasebesi)”, Birlik Ofset Yaynlari, Eskisehir.

BENLIGIRAY, Yilmaz, (2009), “Uzmanhk Muhasebeleri”’, Gazi Kitabevi, Ankara.

CANKAYA, Islam, (2003), “Muhasebecilerin El Kitabr”, Kalkan Matbaas1, Ankara.

COKLU, Cafer Tayyar, (1994), “Uygulamada Yapr Kooperatifleri’, Omas Ofset,
Aralik, Istanbul.

ERDEN, S. Aziz, (1997), “Insaat Taahhiit isleri ve Muhasebesi”, 2.baski, Isparta.

KARAHASAN, M. Resit, (1979), “Insaat imal Thale Hukuku” Ankara.

106



KARANLIK, Sebahattin, (2009), “Kooperatifler ve Muhasebesi”, Nobel Yayinlari,
3.Baski, Ankara.

KARTAL, Ali, (1991), “Proje Planlama ve Kontrol Tekniklerinin insaat Maliyet
Mubhasebesi Ile Uyumlastirnlmas1”, Anadolu Universitesi Yaymlari, Yayin No:554/7,
Kiitahya.

KIRBAS, Sadik, (1997), “Vergi Hukuku”, Temel Egitim ve Staj Merkezi Yayinlari,
Ankara.

I§IZILOT, Stkrii, (1994), “Insaat Muhasebesi, Vergilendirilmesi, Mevzuat1 ve
Olciimleme”, Yaklasim Yaymlari, Ankara.

KOC, Hakan, (2001), “Kooperatifcilik Bilgileri”, Nobel Yaym Dagitim, Ankara.

LAZOL, Ibrahim, (2004), “Maliyet Muhasebesi”, Ekin Kitabevi, Ankara.

MALPEZZI, Stephen, (?), “Analyzing an Urban Housing Survey: Economic Models
and Statistical Techniques”, Discussion Paper, Report No.UDD — 52.

OZMEN, Kemal, (1993), “Konut ve Isyeri Yap1 Kooperatifleri ve Uygulamas1”,
Temel Yayinlari, Istanbul.

SAYARI, Mehmet, (1983), “Yap1 islerinde Muhasebe Diizeni”, Gazi Universitesi
Yayinlari, Ankara.

SENLIK, Mehmet, (2007), “in§aat Muhasebesi”’, Maliye ve Hukuk Yaynlari, 2.baski,
Ankara.

TURAN, Nurcan, (1999), “Konut Sorununun Coéziimiinde Bir Alternatif Olarak
Konut Kooperatifleri ve Eskisehir ilindeki' Konut Kooperatiflerinin Sosyo -
Ekonomik Analizi”, T.C. Anadolu Universitesi [.I.B.F. Yaynlari; No. 154, Eskisehir.

YILDIRIM, Ozkaya Cigdem, (2008), “insaat Muhasebesi”, 1.baski, Detay Yayincilik,
Ankara.

107



YILMAZ, Kazim, (2007), “insaat Muhasebesi Vergilendirme ve Asgari Iscilik”, Ce-
Ka Yaynlari, Ankara.

TEZLER

BALABAN, Hasan, (2006), “Konut Yap1 Kooperatiflerinde Serefiyeler
Hesaplamasi1 ve Muhasebe Diizeni”, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii
Isletme Anabilim Dali Kooperatif¢ilik Bilim Dali, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,
Istanbul.

ERDIL, Sahin Ummehan, (2006), “Konut Yap: Kooperatiflerinde Maliyetlerin
Hesaplanmasi ve Muhasebelestirilmesi’, Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Sakarya.

KAYA, Riza, (1997), “Kooperatiflerin Vergilendirilmesi”, Marmara Universitesi
Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yaymlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

KOC, Betiil, (2006), “Yap1 Kooperatifleri Birligi Konut Sunumunda izmir’ de Bir
ilk: Ege Kent — 1 Ornegi”, Dokuz Eyliil Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii, Sehir ve
Bolge Planlama Anabilim Dali, Yayinlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, [zmir.

OCAK, Atilla, (2006), “Tiirk Konut Sektoriinde, Maliyet-Etkinlik Analizi: Toplu
Konut Idaresi Baskanhg, Yerel Yonetim, Konut Yapi Kooperatifleri ve Ozel
Kesimde Karsilastirmah Bir Analiz” Gazi Universitesi Egitim Bilimleri Enstitiisii
Isletme Egitimi Bilim Dali, Yaymlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara.

YALIN, Ahsen, (2007), “Konut Yap1 Kooperatiflerinde Pazarlama Stratejilerinin
Rekabet Ustiinliigii Yaratmasi ve Mortgage Sisteminin Konut Yapi
Kooperatiflerinin Pazarlama Stratejilerine Etkileri”, Marmara Universitesi, Sosyal
Bilimler Enstitiisii Isletme Anabilim Dali Kooperatif¢ilik Bilim Dali, Yaymlanmamis
Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

YAROGLU, Yiiksel Savas, (2006), “Konut Yapi Kooperatiflerine Tanman
Tesviklerin Konut Yapr Kooperatiflerinin Gelisimine Etkileri’, Marmara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Isletme Anabilim Dali Kooperatif¢ilik Bilim
Dali, Yaymlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul.

108



SURELI YAYINLAR

CELIK, Abdullah, (1996), “Kooperatiflerin Vergilendirilmesi”, Maliye ve Sigorta
Yorumlar1 Dergisi, Say1:230, Agustos.

CELIK, Fevzi, (1993), “Kooperatiflerde Vergi Muafiyeti”, Vergi Diinyas: Raporu,
Say1:4, Mayzs.

DURAN, Kemal, (2001), “Yap1 Kooperatifleri Tle Tigili ictihatlar”, Atakoy Konut ve
Yap1 Kooperatifleri Bagkanlig, Istanbul.

DUYMAZ, Ismail, (1981), “Yap1 Kooperatifciligi”, Ege Universitesi Iktisat Fakiiltesi
Yayinlari, Izmir.

ERISKON, Akin, (1989), “Bat1 Ulkelerinde Yapi Kooperatiflerinin Gelisimi”, Konut
Birlik Dernegi, Say1:10.

ERKILET Saban, (1982), “Kooperatiflerin Vergilendirilmesi ve Vergi Sorunlan”,
Tiirk Kooperatif¢ilik Kurumu Yayinlari, Ankara.

KELES, Rusen, (1982), “Tiirkiye’ de Konut Kooperatifciligi’, Konut Kooperatifciligi
Semineri 1, Kent — Koop Yayinlar1 No. 22/2, Ankara.

MUFTUOGLU Hilal, Volkan Aydos, (2001), “Tiirkiye’de Kooperatif¢ilik” Istanbul
Ticaret Odas1 Yayinlari, Istanbul.

OKTAR, Ates, (2005), “Vergi Hukuku Ders Notu”, Tesmer Yayinlari, Istanbul.

SAYARI, Mehmet, (1995), “Yap1 Islerinde Muhasebenin Onemi”, Mali Sorunlara
(Cozlim Dergisi, Kasim.

KANUNLAR

1163 Sayili1 Kooperatifler Kanunu 1. Madde

Belediye Gelirleri Kanunu

109



Gelir Vergisi Kanunu

Kamu fhale Kanunu,

Katma Deger Vergisi Kanunu

Kurumlar Vergisi Kanunu

Medeni Kanun

Vergi Usul Kanunu

INTERNET KAYNAKLARI

http://209.85.129.132/search?q=cache:xfcRz9 1Y 24J:www.ekodialog.com/Konular/ver
gl iadesi istisnasi.html+vergit+istisnas%C4%B1+nedir&cd=2 &hl=tr&ct=clnk &gl=tr
Erisim Tarihi: 22.04.2011

http://www.sakaryavdb.gov.tr Erisim Tarihi: 25.03.2011

http://www.alomaliye.com/kooperaiflerde vergi istisnalari.htm Erisim Tarihi:
14.07.2011

110



OZGECMIS

30.10.1979 Yilinda Bursa’ da dogdu. Ik ve Orta Ogrenimini Bursa’ da
tamamladi. 1998 Yilinda Nigde Universitesi Aksaray Iktisadi Ve Idari Bilimler
Fakiiltesi Isletme Boliimii® nii kazand1 ve kaydmi yaptirdi. 2002 Yilinda bu béliimden
mezun oldu. 2002 Kasim Ayimnda askerlik gérevini yerine getirmek i¢in Erzurum il
Jandarma Komutanlig1’ na kisa donem er olarak teslim oldu. 2003 Temmuz Ayinda

terhis oldu.

2003 Aralik Ayinda Kirikkale Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi
Isletme Boliimii Muhasebe Finansman Anabilim Dali Ogretim Gérevliligi Kadrosu igin
acilan sinavi kazanarak goreve basladi. Ogretim Gorevlisi olarak okuttugu dersler;
Genel Muhasebe 1 — II, Bilgisayarli Muhasebe, Muhasebe Uygulamalar1 ( Sirketler
Muhasebesi ve Dénem Sonu Muhasebe islemleri), Kamu Maliyesi, Genel Isletme,
Bilimsel Arastirma Yontemleri, Temel Bilgisayar Bilimleri’ dir. Ayrica, A¢ik Ogretim
Fakiiltesi’ nde Genel Muhasebe ve Muhasebe Uygulamalar1 derslerini okutmaktadir.
2004 — 2005 Yillarinda Kirikkale Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi’ nde
vekaleten Fakiilte Sekreterligi gorevi yapmustir. 2007 Yilinda Kirikkale Universitesi
Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi tarafindan diizenlenen VI. Anadolu Isletmecilik
Kongresi’ nde “Isgiicii Verimliliginin Orgiitsel Basaridaki Yeri ve Onemi” basligiyla
bildiri sundu. 2008 — 2009 Ogretim Yilinda Kirikkale Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii Isletme Anabilim Dali Yiiksek Lisans Programinda yiiksek lisans egitimine
basladi. Bu alanda “Konut Yap1 Kooperatifleri Ve Yillara Yaygin Insaat Taahhiit Ve
Onarim Isletmeleri Muhasebesi “Ornek Uygulamalar” isimli tezi hazirlama

asamasindadir.

111



